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Teplo domova nie je na rozdavanie

Obnovte, zateplite...
a usetrite

Zateplit a usetrit. Alebo este
lepSie — komplexne obnovit
bytovy dom a usetrit este viac.
Takeé st jednoduché pocty, ktoré
obyvatelom bytovych domov
prines( Usporu na ndkladoch za
energie a zaroven aj zdravsie,
kvalitnejsie, bezpecnejSie a krajSie
byvanie. UrCite dolezité je tiez
predlZenie Zivotnosti obnoveného
domu, ako aj zvysenie trhovej
hodnoty jednotlivych bytov. B

Usetrite na poplatku

Obyvatelia bytového domu, ktory v tomto
alebo v minulom roku ¢erpal Uver na obnovu
z PSS, a. s., mOzu poziadat o Uver napriklad
na rekonstrukciu svojho bytu a PSS, a. s.,

im ho poskytne bez poplatku za jeho
spracovanie. Navyse, prostriedky az do

Ak sa vlastnici bytov dohodnt na obnove bytové-
ho domu, musia sa tiez rozhodnut, ako budu tua-
to obnovu financovat. KedZe to nie je lacnd zéle-
zitost, vznika priestor pre bankové ponuky.
Jednym z najvyuzivanej$ich a zaroven najvyhod-
nejsich sposobov je stavebné sporenie v Prvej sta-
vebnej sporitelni. Tato banka financuje obnovu
bytovych domov uz od roka 2000 a doteraz
poskytla na obnovu bytovych domov viac ako
300 miliénov eur. Zasadna obnova bytového do-

mu prinesie jeho obyvatelom tsporu na nakla-
doch za energie a zaroven aj zdravsie, lepsie, bez-
pecnejsie a krajsie byvanie. Urcite dolezité je tiez
predizenie Zivotnosti obnoveného domu, ako aj
zvy$enie trhovej hodnoty jednotlivych bytov.

vysky 45-tisic € PSS, a. s., pozicia sporiacim
alebo zodpovedne splacajucim klientom
aj bez zalozenia nehnutelnosti, manzelom
i bez rucitela.

Na ¢o by ste nemali zabudnit

Aby obnova priniesla vyrazné Gspory na ener-
gidch, musi byt zasadnd. Sucastou takejto zasad-
nej obnovy bytového domu by malo byt:

Uver na obnovu splatite z spor na energidch

Takmer polovica obyvatelov Slovenska Zije v bytovych domoch, z ktorych mnohé

uz nie st v najlepsej kondicii. Situdcia sa vSak da riesit a je preukazané, Ze kto
zainvestuje do obnovy bytového domu, ten usetri aj na energiach. 0 tom, ako si
zlepsit a zlacnit Zivot v bytovom dome sa zhovarame s JUDr. Katarinou Ninajovou,
vedicou odboru manazmentu obchodov pravnickych osob Prvej stavebnej sporitelne.

Zosumarizujme si najprv, preco je
potrebné, aby kazdy bytovy dom
skor ¢i neskor podstupil ozdravny
proces?

Stavebny material starne, nosné kon-
Strukcie sa opotrebovavaju. Zub ¢asu
je netiprosny. Vymena instalécii a roz-

vodov je nevyhnutnd po 30-tich ro-
koch a obnovu stavebnej ¢asti domu
je vhodné nacasovat po 35-az 40-tich
rokoch od dokoncenia stavby. Neme-
nej doélezity faktor ako starnutie je
energetickd naro¢nost byvania. Na
Slovensku je az 2,5-nasobne vyssia

ako vo vyspelych krajinach EU. Toto
sU hlavné dévody, preco je obnova
bytovych domov délezitd a v niekto-
rych pripadoch aj nevyhnutna.

Co ziskaju vlastnici bytov v obno-
venom bytovom dome?

B odstranenie systémovych po-
rach a chyb v statike domu,

B vymena okien, vstupnych bran,
oprava schodisk, vytahov, spo-
lo¢nych priestorov, balkonov
alodzii,

B zateplenie obvodovych murov,
oprava, zateplenie a zaizolo-
vanie strechy,

B obnova izolacii v zdkladoch
a suteréne domu,

B vykonanie zmien v energetic-
kych systémoch (kurenie
a priprava teplej vody),

B vymena a izolovanie vnutor-
nych energetickych rozvodov,

B vyregulovanie vykurovacej
sustavy.

Program 20-20-20

Obnovu bytovych domov
vyZzaduje aj Eurépska Unia.
Prijala smernicu 20-20-20,
podla ktorej méme do roka
2020 vyrazne znizit energeticku
naroc¢nost budov. Presnejsie:

m 0 20 % znizit spotrebu
energie,

m 020 % zvysit podiel
obnovitel'nych zdrojov
energii,

m 0 20 % znizit produkciu CO,.

Vyhodny tverovy program

Z vypoctu potrebnych tprav a oprav
vyplyva, Ze obnova bytového domu
nie je lacna zalezitost. Preto je
mimoriadne dolezity vyber toho
spravneho partnera, ktory pomoze
s financovanim diela. Prva staveb-
na sporitelfia dlhodobo prindsa
program zamerany na poskytovanie
uverov na obnovu bytovych domov
s nizkou urokovou sadzbou. V su-
Casnosti je na trovni 1,99 % rocne.
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Podmienkou je len, aby vyska také-
hoto uveru dosiahla aspon 40 tisic €.
Po podpise uverovej zmluvy banka
zafixuje arokovu sadzbu na nasle-
dujucich 12 mesiacov. Po ich uply-
nuti opédtovne prehodnoti vysku
urokovej sadzby a klientovi vcas
oznami pripadnt zmenu uroku
resp. mesacnej splatky uveru. Splat-
nost Gveru, ktorym je mozné prefi-
nancovat az 100 % planovanych
uprav v bytovom dome, moze trvat
az 25 rokov.

Individuélny pristup

Vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov zastupenych spolocen-
stvom vlastnikov bytov alebo sprav-
com PSS, a. s., pontka aj iné riese-
nia. Urokova sadzba tveru sa dé
zafixovat aj pocas celej doby jeho
splacania, alebo si klient moze
zvolit fixdciu urokovej sadzby na
5 rokov. Splatnost uveru je mozné
prispdsobit podla poziadaviek
klienta a vys$ky mesacnej tvorby
fondu oprav a udrzby bytového do-
mu. Urokovd sadzba averov pre dI-
horo¢nych klientov a klientov s tver-
mi na vyznamnu obnovu bytovych
domov sa stanovuje individualne.

Milan Turéiansky
ilustr. foto: shutterstock.com

Ako zabezpedit uver

® zriadenim zalozného
prava k pohladavkam
fondu oprav a udrzby
bytového domu,

® vinkuldciou troch mesac-
nych splatok na inom
ucte zmluvy o stavebnom
sporeni,

® bankovou zarukou Slovenskej
zarucnej a rozvojovej banky.

Benefitov je viac. Tym najdolezitejsim
je uspora na kureni, resp. na platbach
za energie. Preukazatefne moze
dosiahnut az 50 %. Zndme su tiez pri-
pady, kedy sa uspora vysplhala aj na
65 % z povodnych nakladov. Vdaka
obnove sa podari dosiahnut tiez zvy-
Senie tepelnej pohody v bytoch, zni-
Zenie naméhania nosnych konstruk-
cii, predizi sa Zivotnost domu, zvysi sa
trhovéd hodnota jednotlivych bytov,
odstrénia sa hygienické nedostatky
stavby a vyrazne sa zlepsi architekto-
nicky vzhlad obnoveného bytového
domu.

Laik by si mohol mysliet, Ze na do-
siahnutie Uspory na kureni staci,
ak sa zatepli severna stena domu.
Je to pravda?

Také jednoduché to nie je. Vypocet
jednotlivych oprav a Gprav je pomer-
ne rozsiahly (na inom mieste tejto
dvojstrany). Prace viak na seba nad-
vdzuju a naozaj zédsadné Uspory na
energiach je mozné dosiahnut len
v pripade komplexnej obnovy byto-
vého domu.

Bez Gveru to zvacsa nejde. Aké su
vase skusenosti so splacanim za-
vazkov?
Zatial sa nestalo, Ze by to niekto ne-
zvladol. Vlastnici bytov obycajne spla-
caju uver z Uspor, ktoré dosiahli prave
vdaka investicii do obnovy bytového
domu. Stdva sa tiez, Ze rozdiel v plat-
bach za energie pred a po obnove do-
mu pokryje aj celé splatky tveru.
zhovdral sa: MT
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Doteraz sme financovali obnovu kazdého 6smeho bytového
domu na Slovensku. Aj v sic¢asnosti mame pre vas pripravené
vyhodné Gvery s nizkym urokom.

Navyse, vlastnikom bytov v dome, ktory prave podstupuje
obnovu vdaka prostriedkom z PSS, a. s., poskytneme Uver na
byvanie bez poplatku za jeho spracovanie.
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