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Prva stavebna sporitelfia, a. s., na prvy pohlad

2003 2004 2005 2006 2007

1. Predlozené nové zmluvy

1.1. Pocet v ks 209 730 178 966 148 556 155 493 169 801

1.2. Cielovd suma v mil. Sk 52 304 55718 49 185 48 015 50 246
2. Pridelenia

2.1. Pocet v ks 28 071 29 861 18 816 10 724 17 020

2.2. Cielova suma v mil. Sk 8678 8732 5 884 3479 5722
3. Stavebné uvery, medzidvery a UmFSS PO!

3.1. Pocet schvélenych Uverov v ks 31447 37 553 36 755 38 535 37 070

3.2. Schvélené uvery v mil. Sk* 8723 10 491 9918 11611 11 808
4. U¢elovo pouzité

nasporené prostriedky v mil. Sk* 4 660 4295 3327 2770 3229
5. Celkovy objem prostriedkov poskytnutych

na bytové Gcely v mil. Sk? 13 383 14 786 13 245 14 381 15 037
6. Stav zmldv o stavebnom sporenf

6.1. Pocet zmlav v ks 1017 957 1033 203 1032 220 982 765 956 958

6.2. Cielovd suma v mil. Sk 255173 288 542 310 793 319 834 322 228

6.3. Stav vkladov v mil. Sk 30 624 32 323 36 475 40 705 43918

7. Bilan¢na suma v mil. Sk (od 2005 podla IFRS) 43 121 43 595 45 606 50 245 54 481
8. Pohladévky z tverov (brutto) v mil. Sk
(od 2005 podfa IFRS) 28 261 31828 35317 41 603 46 869
9. Vlastny kapital v mil. Sk*(od 2005 podfa IFRS) 8248 8 041 7 939 7 984 7849
10. Zisk po zdaneni v mil. Sk (od 2005 podia IFRS) 787 603 669 938 821
11. Pohfadévky z tverov (brutto)

/ Bilan&nd suma v % 65,54 73,01 77,39 82,75 86,03
12. Stav vkladov / Bilan¢nd suma v % 71,02 74,14 79,83 80,97 80,61
13. Vlastny kapitdl / Bilan¢né suma v % 19,13 18,44 17,40 15,88 14,41
14. Pohfadévky z tverov (brutto)

/ Stav vkladov v % 92,28 98,47 96,82 102,21 106,72
15. Klasifikované pohladévky z tverov

/ Pohladévky z uverov (brutto) v % 2,41 2,48 2,63 3,09 3,03
16. Rentabilita vlastného kapitélu (ROE) 15,36 12,77 13,71 19,67 16,20
17. Rentabilita aktiv (ROA) 1,83 1,69 1,51 1,97 1,57
18. Primeranost vlastnych zdrojov

(kapitélové primeranost) v % 33,64 25,19 20,76 20,00 19,38
19. Polet zamestnancov 382 391 399 390 393

"Uvery PO zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia

2Sucet riadkov oznacenych (*)

*Sucet zakladného imania, fondov tvorenych zo zisku, nerozdeleného zisku z minulych rokov, zisku po zdaneni a oceriovacieho rozdielu
z cennych papierov na predaj



Poslanie a ciele Prvej stavebnej sporitelne, a. s.

Hlavnym a zakladnym poslanim Prvej stavebnej sporitelne,
a. s., na naplfianie ktorého je orientovana celd jej ¢innost,
je dlhodobé zvysovanie Urovne Zzivota obcanov Slovenska
v oblasti ich byvania. Byvanie ako jedna zo zakladnych so-
cialnych potrieb totiz predstavuje délezity predpoklad bez-
pecného, spokojného a stastného zivota, ako aj predpoklad
zdravého rozvoja rodiny.

O napliiani tohto poslania Prvej stavebnej sporitelne, a. s.,
v kazdodennej praxi sa mézu stavebni sporitelia — a je jed-
no ¢i su to fyzické alebo pravnické osoby — presviedcat vy-
uzivanim vysoko odborného pristupu vietkych pracovnikov
a spolupracovnikov tejto renomovanej bankovej instittcie.
Prva stavebna sporitelfia, a. s., chdpe svoje poslanie ako
sluzbu pre svojho klienta. Kond vzdy s ohladom na jeho po-
treby a ocakavania. Plati to tak pre kazdodenny vykon jej
¢innosti, ako aj pre planovanie vietkych jej dalsich aktivit.
Znamena to, ze pri kazdej z inovécii, pri kazdom novom
programe stavebného sporenia, pri vsetkych zmendch,

ktoré vo svojej cinnosti Prva stavebna sporitelfa, a. s.,
planuje a realizuje, robi tak vzdy so zretelom na zaujmy
svojich sporitelov.

Medzi dalsie priority a zasady, ktorymi sa Prva stavebna
sporitelfia, a. s., riadi, patria etické principy. Tie su uplatrio-
vané tak vo vztahu ku klientom, ako aj vo vztahoch
s obchodnymi partnermi a kooperujucimi spolo¢nostami
a, samozrejme, aj medzi pracovnikmi a spolupracovnikmi
Prvej stavebnej sporitelne, a. s.

Zhriujuc teda mozno povedat, ze poslanim Prvej stavebnej
sporitelne, a. s., je aktivne participovat na zvySovani Urovne
byvania na Slovensku, aby sa postupne dostala az na stan-
dardnu eurdpsku troven. Postupuje pri tom tak, aby si udr-
zala spokojnost svojich klientov, korektné vztahy so vietky-
mi obchodnymi partnermi a spolupracovnikmi a svoje dob-
ré meno, ktorym nesporne disponuije.



Prva stavebna sporitelfia, a. s., v roku 2007 — prehlad udalostf

Januar
e polovi¢ny poplatok za vedenie Gctu pre klientov, ktorf si
aktivuju platby prostrednictvom inkasa

Februdr

@ celoslovenské stretnutie odbytovej siete v Bratislave,
spojené s vyhlasovanim najlepsich obchodnych
zastupcov, hodnotenim roka uplynulého, ako aj
informovanim o hlavnych tlohach na rok aktudlny

e tlacova konferencia PSS, a. s., zamerana na bilanciu
roka 2006 a hlavné zamery roka 2007

@ urokovy bonus — nova ponuka pre klientov, umoziujica
ziskat v roku 2007 vynos zo sporenia az 18,5 %

Marec
® zasadnutie EuBV v Bruseli, za Ucasti ¢lenov predstaven-
stva PSS, a. s.

Aprfl

@ Uprava podmienok stavebného sporenia pre fyzické
osoby: dodato¢nad moznost poistit Gver; zmena
poskytovania medzitverov vo faze tzv. opytania zmluvy
o stavebnom sporenf

@ Uprava podmienok stavebného sporenia pre pravnické
osoby: zabezpecenie Uverov pre SVB, BD a SBO
zaloznym pravom a solidarnym rucenim

@ zaciatok spoluprace PSS, a. s., so Socidlnou poistovriou
(preverovanie spolahlivosti klientov pri posudzovani
Ziadosti o Uvery)

@ 150 000 Sk na podporu ¢innosti Ligy proti rakovine SR
pri prilezitosti Dra narcisov

@ udelenie cien PSS, a. s., v rdmci sutaze Progresivne,
cenovo dostupné byvanie

Maj
® TOP klub PSS, a. s., na Maledivach — exkluzivna odmena
pre najlepsich obchodnych zastupcov za rok 2006

e sutaz pre detskych klientov PSS, a. s., s moznostou
vyhrat niektory zo 100 pobytov v letnom tébore
Vivalandia

@ zasadnutie valného zhromazdenia PSS, a. s.

Jan
o Cena Objav roka 2006 pre PSS, a. s., za stavebny Uver
do 1 mil. Sk bez skimania

@ Uprava podmienok stavebného sporenia pre fyzické
osoby: maximalne rozpoctové ukazovatele na
stanovenie redlnej predajnej hodnoty pri postupnom
financovani ur¢enom na vystavbu domu

@ pokracovanie sutaze pre detskych klientov PSS, a. s.,
s moznostou vyhrat niektory zo 100 pobytov v letnom
tabore Vivalandia

o udelenie ceny PSS, a. s., Bytovy dom roka obytnému
suboru Karloveské rameno Bratislava (v rdmci sutaze
Stavba roka)

® vyhodnotenie sutaze V triede ako doma vyhlasenej
v Casopise PSS, a. s., DOMa, spojené s udelovanim cien

® 1. miesto pre druzstvo PSS, a. s., v ramci 4. ro¢nika VIP
pétanque turnaja

Jal

@ nova ponuka pre stavebnych sporitelov — fyzické osoby:
nasledny Uver bez zalozného prava; Urokova bonifikacia
pri Uveroch s poistenim

® nova ponuka pre stavebnych sporitefov — pravnické
osoby (SVB, BD a SBO): XXL Uver s konstantnou
mesacnou splatkou pocas celej doby splacania Uveru;
zvyhodnené urokové sadzby niektorych medzitiverov

® Parameter X — Vase byvanie na nas tcet — imidzova
letnd reklamnd aktivita PSS, a. s., pripravena
v spolupraci s Radiom Expres

e tlacovd konferencia PSS, a. s.



August

pracovné stretnutie na pdde PSS, a. s., venované
aktualnym otdzkam stavebného sporenia

September

nasledny Uver bez zélozného prava (stavebni sporitelia —
fyzické osoby) s novymi podmienkami a znizenou
urokovou sadzbou

samostatné V3eobecné podmienky pre zmluvy
o stavebnom sporeni pre pravnické osoby a fyzické
osoby — podnikatelov

Oktdber

zasadnutie EuBV v Prahe, na ktorom bol

Mag. Herbert G. Pfeiffer, ¢len predstavenstva

PSS, a. s., zvoleny za prezidenta Eurépskeho zvazu
stavebnych sporitelni

Dlhopisy PSS 2012 — prva emisia dlhopisov Prvej
stavebnej sporitelne, a. s. (dlhopisy s pevnou urokovou
sadzbou)

2. miesto pre PSS, a. s., v rebri¢cku Top firemny filantrop
2007

udelenie ceny PSS, a. s., obytnému suboru Karloveské
rameno Bratislava (v ramci sutaze CE.ZA.AR 2007,
v kategdrii bytové domy)

November
® 15. vyrocie zaciatku cinnosti PSS, a. s., spojené
s oslavami a , narodeninovou” tla¢ovou konferenciou
® medzindrodnd konferencia Sprdva bytovych domov
v Bratislave, za Gcasti Mag. Herberta G. Pfeiffera, ¢lena
predstavenstva PSS, a. s.

e zasadnutie dozornej rady a valného zhromazdenia
PSS, a. s.

® dve prvé a jedno druhé miesto pre PSS, a. s., v sutaZi
Cena filantropie 2007

® vyhodnotenie sttaze Bakalari stavebného sporenia
vyhlasenej v casopise PSS, a. s., DOMa, spojené
s udelovanim cien

December

® 4. miesto pre PSS, a. s., v rebricku Banka roka 2007
(vyro¢na cena tyzdennika Trend za mimoriadne
podnikatelské vykony)

® Zlatd minca pre PSS, a. s., za Urokovy bonus s vynosom
az 18,5 %



Prihovor predstavenstva

VéZenf akciondri, vazenr obchodnf partneri, véZenf klientil

Rok 2007 bol pre stavebné sporenie dalsim Uspesnym obdobim. Z hfadiska jeho perspektivy priniesol, po dlhom obdobf kazdoro¢nych zésahov do
legislativy, jej vyznamné pozitivne zmeny. Tento pristup k podpore jedného z najvyznamnejsich nastrojov financovania byvania, aky stavebné spo-
renie nepochybne predstavuje, je vysledkom rokovani zéstupcov vietkych troch stavebnych sporitelni o vyzname, moznostiach a zdmeroch
stavebného sporenia s predstavite/mi parlamentnych politickych stran este v roku 2006. Prvym pozitivnym signdlom bolo uz vyjadrenie podpory
stavebnému sporeniu a rozvoju bytovej vystavby v Programovom vyhlaseni vlady SR.

Novela zdkona o stavebnom sporeni, schvélend Narodnou radou SR v novembri 2007, bola pripravovana na zaklade uz 15-ro¢nych skudsenosti
Z vyuzivania stavebného sporenia na Slovensku a je vysledkom konstruktivnej spolupréce rezortov financif a vystavby so stavebnymi sporitelfiami
a Ndrodnou bankou Slovenska.

Novela rozsiruje Ucely pouZitia prostriedkov stavebného sporenia, ¢im jej tvorcovia naplnili potreby obcanov financovat vietky stavebné prace
a materidly tykajlce sa vystavby a rekonstrukcie byvania z ich prostriedkov stavebného sporenia. UmoZiuje Cerpat Statnu prémiu nielen cudzin-
com, ale aj vybranej skupine préavnickych oséb — spolocenstvdm vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Novela tak, uz rok po volbéch, potvrdi-
la zamer vlddy SR podporovat rychlu, komplexnd obnovu existujiceho bytového fondu. Zaroven vytvorila seriézny motivacny stimul na urychlenie
kumuldcie finan¢nych zdrojov vlastnikov bytov na obnovu bytovych domov.

Z hladiska vysledkov a prinosu stavebného sporenia pre slovensku spolo¢nost, v roku 2007 uz treti rok pokracovala stabilna atmosféra v oblasti
systému stavebného sporenia, najma poskytovanej Statnej prémie, ¢o znacnou mierou prispelo k rastu jeho atraktivity, aj Ucelového vyuZitia
nasporenych a Gverovych prostriedkov pri financovani byvania. Parametre poskytovania $tatnej prémie sa voci roku 2006 vyznamne nezmenili.
Maximéalna vyska Statnej prémie zotrvala na Urovni 2 000 Sk. Vypoctom urcend percentudlna vyska Statnej prémie 9,5 % znamenala v roku 2007
nérast vymeriavacieho zakladu zo sumy 20 000 Sk na 21 053 Sk.

Daliimi vyznamnymi momentmi ovplyviiujicimi vyvoj stavebného sporenia v PSS, a. s., v roku 2007 boli urcite enormny rast zaujmu o vystavbu,
kipu a obnovu nehnutelnosti ur¢enych na byvanie z dévodu bliZiacej sa konverzie koruny na euro a aj narast trokovych sadzieb na trhu Gverov,
sposobeny najma hypotekarnou krizou v USA.

Pozitivne legislativne signaly spolu s velmi efektivne pdsobiacou, od roka 2006 novou strukttrou odbytovej siete PSS, a. s., sa odrazili na akcep-
tacii vsetkych aktivit a ponuky PSS, a. s., Sirokou verejnostou. To umoznilo dosiahnut, aj vdaka ponuke désledne odrdzajlcej potreby klientov,
v oblasti sporenia i stavebnych Uverov vyznamny medzirocny rast. V roku 2007 uzatvorili klienti PSS, a. s., 169 801 zmldv o stavebnom sporent,
¢oje 09,2 % viac ako v roku 2006. Objem ich cielovych sim dosiahol 50,2 mld. Sk, ¢o je 0 4,5 % viac ako v roku 2006. K ultimu roka 2007 tak
PSS, a. s., spravovala 956 088 zmldv o stavebnom sporeni v celkovom objeme 322,23 mld. Sk. Vyska vkladov klientov PSS, a. s., medziro¢ne vzrast-
la 07,9 % adosiahla 43,9 mid. Sk. Priemerna cielova suma novouzatvorenych zmltv o stavebnom sporenf predstavovala 295 913 Sk. Trhovy po-
diel PSS, a. s., v novouzatvdranych zmluvach v roku 2007 presiahol 82 %.

Atraktivna Gverovd ponuka viedla k mimoriadne priaznivému rozvoju v poskytovani Gverov a medziverov. Celkovo PSS, a. s., v roku 2007 po-
skytla az 37 070 Uverov a medziGverov v historicky najvyssom objeme viac ako 11,8 mld. Sk. Neustéle zlepSovanie kvality Uverového procesu
a controllingu rizik vyplyvajice aj z Uspesnej implementécie vetkych procesov riadenia rizik v zmysle pravidiel Basel Il (ako prvd banka na
Slovensku), umoznilo aj pri raste objemu tverov znfZit k ultimu roka 2007 mieru klasifikovanych Gverov len na 3,03 %.

Rastuci zaujem o stavebné Gvery a medzitvery v PSS, a. s., sposobil velmi razantny rast ¢erpania prostriedkov fondu stavebného sporenia. Zvy3ena
tvorba zdrojov vo fonde stavebného sporenia bola jednou z prioritnych dloh PSS, a. s., v roku 2007. Jej plneniu vyznamne pomohlo zavedenie
trokového bonusu do ponuky PSS, a. s. Napriek tejto atraktivnej ponuke Cerpanie prostriedkov formou stavebnych tverov predcilo tvorbu zdro-
jov a k ultimu roka 2007 dosiahlo vyuzitie vkladov stavebnych sporitelov na uvery efektivitu az 107 %. Tento vyvoj bol impulzom pre historicky
prvi emisiu dihopisov Prvej stavebnej sporitelne, a. s., v druhom polroku 2007 vo vyske 1 miliarda kordn. Emisia potvrdila vysokt doveru inves-
torov v PSS, a. s.



Vdaka takymto vysledkom si PSS, a. s., udrzala poziciu lidra na trhu v oblasti financovania bytovej vystavby na Slovensku. Celkom v roku 2007
PSS, a.s., poskytla do tejto oblasti viac nez 15 mld. Sk, ¢o predstavuje 27,9 % zo v3etkych prostriedkov preinvestovanych na Slovensku v oblasti
byvania v roku 2007. Dominantné postavenie mala PSS, a. s., opat aj v oblasti financovania obnovy bytovych domov, ktoré pred vyse 7-mimi rok-
mi zacala ako pionier na Slovensku realizovat. Vyuzitie stavebného sporenia na obnovu a rekonstrukciu prevazilo v roku 2007 aj v prostriedkoch
poskytnutych fyzickym osobam.

PSS, a. s., sa od svojho vzniku radila medzi najdynamickejsie spolo¢nosti na slovenskom finan¢nom trhu. Viysokd Urover dosiahnutych vysledkov
potvrdilo aj 4. miesto v celkovom hodnoteni bank v roku 2007 tyzdennikom Trend. Orientaciu na potreby klienta, ktort PSS, a. s., dosledne pre-
sadzuje, potvrdzuju nielen uvedené vysledky, ale aj ocenenie Zlata minca 2007, ktoru stavebnému sporeniu v PSS, a. s., s bonusom s vynosom az
18,5 % udelila odbornd porota v celostatnej sutazi financnych produktov. Stavebny Uver do 1 miliéna Sk bez skimania bonity klienta a bez za-
bezpeky, oceneny Zlatou mincou uz v roku 2006, ziskal v roku 2007 ocenenie Objav roka 2006.

Na zéklade ndvrhu projektu financovania najomného byvania zo stkromnych zdrojov, ktory predstavila PSS, a. s., na sklonku roka 2006 premié-
rovi SR, bola pri MVRR SR ustanovena medzirezortna komisia na pripravu riesenia legislativnych otazok v sdvislosti s budovanim sektora najom-
ného byvania. Narodny konsenzus potrebny na pripravu riesenia tejto otazky sa zatial nepodarilo dosiahnut.

Prave dosledna orientécia na klienta a dovera vo vysoku profesionalitu znovu potvrdili, ze atraktivita ponuky a kvalita sluzieb poskytovanych PSS,
a. s., st pre klienta najdélezitejsie. Vysledky dosiahnuté v roku 2007 st odrazom systematickej prace a pracovného nasadenia nasich zamestnan-
cov, nasej odbytovej siete, aj nasich partnerov. A predovietkym su prejavom dévery nasich klientov v samotny systém stavebného sporenia a v nas
bankovy Ustav. Dakujeme nasim klientom za ich déveru a nasim obchodnym partnerom a pracovnikom za ich pracovné nasadenie a dobrt
spolupracu.

Ing. Imrich Béres Mag. Herbert G. Pfeiffer Dipl. Ing. Erich Feix
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len predstavenstva



Zakladné udaje

Néazov: Prvd stavebna sporitelfia, a. s.

Prévna forma: akciova spolo¢nost

Sidlo: Bratislava, Bajkalska ulica 30

Vznik: 15. 10. 1992 (drom zapisu do Obchodného registra)
Zatiatok pdsobenia: 16. 11. 1992

Vyska zakladného imania: 2 mid. Sk

Predmet &innosti:

¢ prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov;

e poskytovanie Uverov stavebnym sporitefom;

e poskytovanie zdruk inej banke za stavebné Uvery, hypotekdarne Uvery alebo komundlne Gvery;

e prijimanie vkladov od bénk;

e obchodovanie na vlastny Ucet s hypotekarnymi zéloznymi listami, komunalnymi obligaciami, so statnymi dlhopismi
vratane Statnych pokladni¢nych poukazok alebo s pokladni¢nymi poukazkami Nérodnej banky Slovenska na zaklade
povolenia udeleného podfa zdkona ¢. 600/1992 Zb. o cennych papieroch v znenf neskorsich predpisov;

¢ vykondvanie platobného styku a zUctovania stvisiacich so stavebnym sporenim;

e poskytovanie poradenskych sluzieb suvisiacich so stavebnym sporenim;

e poskytovanie stavebnych Uverov na stavebné Ucely zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia.

Dcérske spolo&nosti:

DomBytGLOBAL, spol. s r. o. 100%-na majetkova Ucast
DomBytDevelopment, s. r. 0. 5%-na majetkovd ucast
EURODomBytGLOBAL, s. r. o. 5%-nd majetkovd Ucast (od 1. 2. do 15. 5. 2007)

0,074%-n& majetkova Ucast (od 15. 5. do 19. 6. 2007)

70%-nd majetkova Ucast (od 19. 6. do 12. 12. 2007)
Na zdklade zmluvy o prevode obchodnych podielov z 12. 12. 2007 bol obchodny podiel spolo¢nosti
EURODomBytGLOBAL, s. r. 0., prevedeny na spolo¢nost LOCUS, a. s.

Clenstvo v medzinarodnych organizaciach

Eurépsky zvaz stavebnych sporitelni (EuBV) je zdruZenie institucii a organizacii podporujlcich tvorbu viastnictva a financovania
bytov. EuBV vznikol v Bruseli roku 1962; jeho zakladajucimi ¢clenmi boli organizacie z Nemecka, Franctizska, Belgicka a Holandska.
Brusel je i v su¢asnosti sidlom zvazu. Ciefom EuBV je v politicky a hospodarsky sa zjednocujlcej Eurépe podporovat ideu bytové-
ho vlastnictva, zastupovat zaujmy svojich ¢lenov v institicidch Eurdpskej tnie, zabezpecit ich informovanost o stave vyvoja eu-
ropskeho zjednocovania a podporovat vzdjomnu intenzivnu informovanost a vymenu skisenosti ¢lenov zvazu v oblasti financo-
vania bytov a bytovych otdzok vobec. PSS, a. s., bola za riadneho ¢lena Eurdpskeho zvazu stavebnych sporitelni prijatd v roku
1996. Od oktdbra 2007 je prezidentom EuBv Mag. Herbert G. Pfeiffer, ¢len predstavenstva PSS, a. s.

Medzinarodna Unia pre financovanie byvania (JUHF) je celosvetova organizécia zastresujuca vietky institicie financujuce bytovu
vystavbu. Ciefom jej ¢innosti je globalne zvysenie vlastnictva bytov pomocou rozsirovania moznosti Gverovania. IUHF je nezisko-
va obchodna asocidcia, ktora bola zaloZena v Londyne na prvom svetovom stretnuti institdcii poskytujlcich Gvery na byvanie.
S pomocou ¢lenov zo 60 krajin sveta je schopna zhromazdovat a distribuovat jedine¢né informécie prispievajlce k zvyseniu
efektivity financovania byvania pre organizécie, ktoré ho realizuju. Inak povedané IUHF pomdha Gvery na byvanie viac priblizit
a viac rozsirit po celom svete. IUHF poskytuje ¢lenom zmapované trendy, vysledky analyz, informécie o stratégiach vyuzivanych
instituciami financujucimi byvanie po celom svete. Mimoriadnu pozornost venuje prave najnovsim poznatkom. PSS, a. s., je ¢le-
nom IUHF od roka 1996.



Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Jednotlivé nalezitosti suvisiace so spravou a riadenim Prvej stavebnej sporitelfie, a. s., su sucastou nasledujtcich samostat-
nych kapitol Viyro¢nej spravy PSS, a. s., za rok 2007.

Akciondri

Bausparkasse Schwabisch Hall AG (32,5%-ny podiel na zékladnom imani spolo¢nosti) — Uspesne podnika na trhu stavebné-
ho sporenia uz viac nez 75 rokov (zalozend bola v roku 1931). Patri k lidrom eurépskeho trhu stavebného sporenia; miliony
klientov ocenuju jej Ustretovy pristup, zdkladom ktorého st na mieru 3ité, ucelené programy.

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien (32,5%-ny podiel na zékladnom imani spolo¢nosti) — je 100%-n4 dcérska
spolo¢nost Raiffeisen Bausparkasse, G. m. b. H., $pecializovanej financnej instittcie bankovej skupiny Raiffeisen, na finan-
covanie bytovej vystavby, ktord vznikla v roku 1961. Tato najvacsia rakuska stavebnd sporitelfia je spolahlivym
a kompetentnym partnerom vo vietkych otdzkach sporenia, financovania a vystavby.

Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen AG, Wien (25,02 %-ny podiel na zdkladnom imanf spolo¢nosti) — podla po¢tu
klientov jeden z najvacsich poskytovatelov financnych sluzieb. Je veducou retailovou bankou v strednej Eurdpe; silnd trhovu
poziciu ma aj vo financovani nehnutelnosti, v obchode s privatnymi klientmi a v sluzbach pre malé a stredné podniky.

Slovenské sporitelfia, a. s. (9,98%-ny podiel na zdkladnom imani spolo¢nosti) — je banka s najdlhsou tradiciou sporitelnictva
na Slovensku, najrozsiahlejSou sietou vlastnych obchodnych miest, najvac¢sim podielom na trhu vkladov. V sucasnosti je to
najvacsia komerc¢na banka na Slovensku.

Akciondri PSS, a. s., ako vlastnlci akcif maju, v zmysle platnych prévnych predpisov a stanov spolo¢nosti:

o ¢lenské préava — a to pravo podielat sa na riadeni spolo¢nosti;

* majetkové prava — a to pravo na podiel zo zisku, pravo na podiel z likvida¢ného zostatku pri zéniku PSS, a. s., prednostné
(predkupné) pravo na ndkup akcif PSS, a. s.

Akcionar PSS, a. s., ktory ma zaujem predat svoje akcie, musi o svojom zadmere pisomne informovat ostatnych akcionarov.
Prevoditelnost akcii (okrem prevodu na materské alebo dcérske spolo¢nosti) je mozné len s predchadzajticim suhlasom val-
ného zhromazdenia PSS, a. s., a to so suhlasom 100 % v3etkych akciondrov. Rovnaké prava platia aj pri navyseni zakladné-
ho imania. Kontrolné mechanizmy vykondvania akciondrskych prav vlastnikov PSS, a. s., a opatrenia na zabezpecenie elimi-
ndcie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo zakona o bankéch a z ostatnych vieobecne zévaznych pravnych predpisov. PSS, a. s.,
nie st zndme ziadne mechanizmy, uplatfiovanie ktorych by mohlo mat v budtcnosti za nésledok jej ovlddanie.
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Valné zhromazdenie

Prvé stavebné sporiteliia, a. s., ma — v sulade s platnymi pravnymi predpismi a stanovami — zriadené tieto organy:

valné zhromaZzdenie,

predstavenstvo,

dozorna rada.

Rozsah pdsobnosti valného zhromazdenia PSS, a. s., upravuje ¢l. VIII stanov PSS, a. s. Do okruhu pdsobnosti valného

zhromazdenia patri predovietkym:

zmena stanov;

rozhodnutie o zvysenf a znizeni zékladného imania;

volba a odvolanie ¢lenov predstavenstva;

volba a odvolanie ¢lenov dozornej rady (s vynimkou ¢lenov volenych zamestnancami);

schvalenie riadnej, mimoriadnej a konsolidovanej uc¢tovnej zavierky;

rozhodnutie o zruseni spolo¢nosti a o zmene pravnej formy;

zmena prdv patriacich jednotlivym druhom akcif;

schvélenie zriadenia zalozného préva k akciam;

schvalenie prevodu alebo akéhokolvek prechodu vlastnickych prav akcif spolo¢nosti na meno (s vynimkou akcif
na materské a dcérske spolo¢nosti);

schvalenie kapitalového podielu v inych spolo¢nostiach;

rozhodnutie o rozsireni alebo zmene predmetu podnikania;

rozhodnutie o vydani novej emisie akcii a stanovenie menovitej hodnoty tychto akcii, ako aj prav a povinnosti

viazanych na tieto akcie.

Valné zhromazdenie sa kona spravidla v sidle spolo¢nosti. Zvoldva ho predstavenstvo spolo¢nosti, a to minimalne jedenkrat

ro¢ne. Zvolanie valného zhromazdenia sa uskutocniuje pisomnou formou najmenej 30 dnf pred terminom konania. Akcionar

sa zUcastiuje na rokovani valného zhromazdenia osobne alebo prostrednictvom splnomocnenca. Valnému zhromazdeniu

predseda a jeho rokovanie vedie zvoleny predseda.

Zasadnutia valného zhromazdenia v roku 2007:
31. méja 2007 v Bratislave,
16. novembra 2007 v Bratislave.



Dozorna rada

Postavenie a pravomoci dozornej rady PSS, a. s., upravuju stanovy PSS, a. s., v ¢l. XI. Pri vykone svojej ¢innosti sa dozorna

rada riadi rokovacim poriadkom, ktory schvaluje valné zhromazdenie. Dozorna rada dohliada na vykon pésobnosti predsta-

venstva a uskutoc¢novanie podnikatelskej ¢innosti spolo¢nosti.

Dozorn4 rada je oprdvnend predovietkym:

e overovat postup vo vsetkych oblastiach ¢innosti spolo¢nosti;

e nahliadat do v3etkych dokladov a zdznamov tykajticich sa ¢innosti spolo¢nosti;

e kontrolovat, ¢i sa podnikatelska ¢innost spolo¢nosti uskutoc¢nuje v sulade s pravnymi predpismi, stanovami
spolo¢nosti a pokynmi valného zhromazdenia;

e preskiimat ro¢nu riadnu, mimoriadnu a konsolidovanud uctovnu zavierku a ndvrhy na rozdelenie zisku alebo
Uhradu strat a podavat o vysledku preskimania kazdy rok spravu valnému zhromazdeniu;

e  zUcastnovat sa valného zhromazdenia spolo¢nosti, podavat tu svoje ndvrhy a oboznamovat valné zhromazdenie
s vysledkami svojej kontrolnej ¢innosti;

e oznamit valnému zhromazdeniu i mensinovy nazor, najma ak ide o odliSny nézor zastupcov zamestnancov
spolo¢nosti;

e zvolat mimoriadne valné zhromazdenie, ak to vyzaduju zaujmy spolo¢nosti;

e zastupovat spolo¢nost v spore proti predstavenstvu ako orgdnu alebo proti jeho jednotlivym ¢lenom.

Svoje prava vykondva dozorna rada ako organ spolocne alebo prostrednictvom svojich jednotlivych ¢lenov. Uskutocriovanie
kontrolnej ¢innosti moze rozdelit trvale medzi svojich ¢lenov, ¢im viak nie je obmedzené ktorékolvek pravo a zodpovednost
¢lena dozornej rady. Dozorna rada zriaduje — ako svoje pracovné organy — zo svojich ¢lenov vybory a na zaklade uznesenia
na ne deleguje uUlohy. Dozornd rada PSS, a. s., ma konstituovany vybor pre audit dozornej rady PSS, a. s., ktory plni tlohy
vyplyvajuce mu zo zdkona a pomaha zvysovat efektivitu prace dozornej rady pri spracovavani komplexnych tém. Viybor pre
audit ma 5 ¢lenov — 4 menuje dozorna rada spomedzi svojich ¢lenov a 1 — nezavislého ¢lena voli valné zhromazdenie.

Clenov dozornej rady (s vynimkou ¢lenov volenych zamestnancami) vol a odvolava valné zhromazdenie.

V roku 2007 pracovala dozorné rada PSS, a. s., v ZloZenf:

predseda: ¢lenovia:
Mag. Johann Ertl Slovenskd4 sporiteliia, a. s., a Erste Bank der Osterreichischen
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien Sparkassen AG, Wien

Mag. Regina Ovesny-Straka
JUDr. Samuel Vi¢an

Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien
Mag. Dr. Erich Rainbacher

Bausparkasse Schwabisch Hall AG
Ehrhard Steffen (podpredseda dozornej rady)
Jochen Maier

Za zamestnancov PSS, a. s.

Ing. Stefan Sterk

Ing. Kamil Timura
Zasadnutia dozornej rady v roku 2007: Ing. Zuzana Tomankova
31. méja 2007 v Bratislave,
16. novembra 2007 v Bratislave.

"



Predstavenstvo PSS, a. s.

Predstavenstvo PSS, a. s., je troj¢lenné. Clenov predstavenstva voli — na zéklade navrhov akcionarov — valné zhromazdenie.
Kazdy akcionar navrhuje jedného ¢lena predstavenstva.

V roku 2007 pracovalo predstavenstvo PSS, a. s., v zloZent:

predseda predstavenstva: ¢lenovia predstavenstva:
Ing. Imrich Bére3 Mag. Herbert G. Pfeiffer
(za akcionérov Slovenska sporiteliia, a. s., (za akciondra Raiffeisen Bausparkassen Holding GmBH, Wien,
Slovenska republika a Erste Bank der Osterreichischen Rakuska republika)
Sparkassen AG, Wien, Rakuska republika) Dipl. Ing. Erich Feix

(za akciondra Bausparkasse Schwabisch Hall AG,
Spolkové republika Nemecko)

Predstavenstvo PSS, a. s., vo svojej ¢innosti vychadza z rokovacieho a organiza¢ného poriadku predstavenstva spolo¢nosti,
schvalovaného valnym zhromazdenim. O jednotlivych zéleZitostiach suvisiacich s ¢innostou spolo¢nosti rokuju ¢lenovia
predstavenstva na pravidelnych zasadnutiach — v roku 2007 sa zasadnutie predstavenstva PSS, a. s., uskuto¢nilo 50-kréat.
Medzi klti¢ové rozhodnutia predstavenstva PSS, a. s., v roku 2007 patrili:

e aktualizacia stratégie spolo¢nosti na nasledujucich 5 rokov;

e prechod na 3tandardizovany pristup riadenia kreditného a opera¢ného rizika v zmysle Basel Il (v roku 2007 tak PSS,
a. s., spravila ako prva a jedind banka na Slovensku) a v tej stvislosti implementovanie systému a stratégie hodnotenia
primeranosti vnutorného kapitalu a zverejnenie na internete blizsich informdcif suvisiacich so systémom riadenia rizik;

e zavedenie systému scoring klientov;

e zavedenie nového provizneho systému a inovacia kontrolnych procesov vyplacania provizif;

e prva emisia dlhopisov PSS, a. s., v hodnote 1 mid. Sk;

e iniciovanie dohody stavebnych sporitelni na zneni poziadaviek na novelizaciu zékona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporent;

e dobsledné sledovanie a pravidelné hodnotenie stavu pripravy systémov banky na prechod na euro.

PSS, a. s., zriadila, ako poradné organy predstavenstva, dva samostatné vybory — ALCO vybor a Uverovy vybor.

Ulohou ALCO vyboru je podpora operativneho riadenia PSS, a. s., predovietkym v oblasti riadenia aktiv a pasiv, likvidity,
Uverového rizika a Urokového rizika. Na svojich zasadnutiach sa primdrne zaobera:

e navrhom a aktualizaciou investi¢nej stratégie;

e vyvojom Uverového portfélia, vkladov, bilan¢nej struktdry, vychodiskovymi parametrami podnikového planovania;

e vyvojom urokového rizika;

e navrhom zmeny Uverovych limitov PSS, a. s., na iné banky s prehfadom o ich plnent;

e analyzou konkurencie;

e navrhom a kalkuldciou Urokovych sadzieb medzidverov;

e navrhom zmien v sadzobniku poplatkov;

e inovaciami produktu.

ALCO vybor zasada pravidelne raz za mesiac, a to spravidla posledny tyzden v kalenddrnom mesiaci. V roku 2007 sa za-
sadnutie uskutocnilo 13-krat.

Uverovy vybor je operativny vybor zaoberajuci sa predovietkym schvalovanim tverov.

eV pripade stavebnych sporitelov — fyzickych osob je to predovietkym schvalovanie (resp. zamietnutie) Uverov s cielovou
sumou vyssou ako 3 mil. Sk; odklad spldtok do alebo nad 12 mesiacov; sanécia Uveru do alebo nad 12 mesiacoy;
vynimky z aktualnych podmienok Uverov pre fyzické osoby.

e Pristavebnych sporiteloch — pravnickych osobdch riesi Gverovy vybor najma schvélenie (resp. zamietnutie) Uverov s cie-
[ovou sumou nad 3 mil. Sk; zmenu podmienok uzatvoreného obchodu s cieflovou sumou nad 3 mil. Sk; schvalovanie
Uverov pre pravnické osoby mimo zdrojov fondu stavebného sporenia; vynimky z aktualnych podmienok Uverov pre
pravnické osoby.

V roku 2007 zasadal Uverovy vybor 49-krat.



Clenovia predstavenstva PSS, a. s.

Ing. Imrich Béres sa narodil 5. marca 1962 v Ruzomberku. Vystudoval Vysoku skolu
ekonomicku — fakultu zahrani¢ného obchodu v Bratislave. Do roka 1991 pésobil

v kulture; neskoér bol vykonnym riaditelom spolo¢nosti M&A Bratislava, s. r. o.

(1991 - 1993) a riaditelom sekretariatu a protokolu Kancelarie prezidenta SR

(1993 - 1994). V bankovnictve pdsobi od roka 1994 (poradca pre investicie

a privatizaciu Investment Bank Austria, ¢len predstavenstva Bank Austria, predseda
predstavenstva Bank Austria — Creditanstalt Slovakia, a. s.). V rokoch 2001 — 2003
sa aktivne venoval politike (poslanec NR SR a ¢len viacerych vyborov); na jeseri 2003
sa viak vrétil do bankovej sféry. Od 1. septembra 2003 bol prokuristom Prvej stavebnej
sporitelne, a. s.; od 1. februara 2004 je predsedom jej predstavenstva. Je rozvedeny,
ma troch synov.

Mag. Herbert G. Pfeiffer sa narodil 30. oktébra 1952 vo Viedni (Rakusko). Vo Viedni
absolvoval aj stidium hospodarstva, ktoré ukoncil s titulom magister socioekonomic-
kych vied. Ziskal rozsiahle profesné skusenosti v oblasti medzindrodného marketingu,
bytového hospodarstva, priemyselnej politiky a priamych zahrani¢nych investicii.
Clenom predstavenstva PSS, a. s., je od 6. novembra 1994. V oktdbri 2007 bol zvoleny
za prezidenta Europskeho zvazu stavebnych sporitelni (EuBV). Pésobi v doleZitych
funkciach aj v dalsich medzinarodnych institlcidch a organizaciach — je ¢lenom pora-
denskej siete HUMAN v rédmci OSN ECE komisie v Zeneve, ¢lenom vykonného vyboru
Medzinarodnej Unie pre financovanie byvania (IUFH) v Londyne a ¢lenom spravnej rady
slovenskej vzdeldvacej institlcie Academia Istropolitana Nova v Svatom Juri. Je Zenaty,
ma troch synov.

Dipl. Ing. Erich Feix sa narodil 3. septembra 1963 v Bratislave. Vystudoval Vysokud skolu
technicku v Karlsruhe — vedny odbor informatika a Odbornt vysoku $kolu

v Aalene — vedny odbor hospodérske inzinierstvo, zameranie na dariovy systém

a marketing. Od decembra 1991 pracoval ako odborny poradca v oddeleni zahrani¢-
nych trhov — pldnovanie Bausparkasse Schwabisch Hall AG. Do oblasti jeho ¢innosti
patrila spoluzodpovednost za vystavbu akciovych spolo¢nosti Bausparkasse Schwabisch
Hall AG v Slovenskej a Ceskej republike; bol tieZ vedticim projektov pre Rusko,
Ukrajinu a Kazachstan. Od septembra 2001 pésobil ako veduci stabneho Utvaru pred-
stavenstva PSS, a. s. Od 1. janudra 2003 je ¢lenom predstavenstva PSS, a. s.

V juni 2005 bol zvoleny za prvého prezidenta Slovensko-nemeckej priemyselnej

a obchodnej komory. Je rozvedeny, ma jednu dcéru.
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Organizacna Struktura

Rezort A:

Ing. Imrich Bére3
bankovy riaditel
(02/58231452)

Rezort B:

Mag. Herbert G. Pfeiffer
bankovy riaditel
(02/58231301)

Rezort C:

Dipl. Ing. Erich Feix
bankovy riaditel
(02/58231404)

Ing. Jozef Bundala
riaditel Useku persondlne riadenie
(jbundala@pss.sk)

JUDr. Katarina Nifiajové
riaditelka Useku starostlivost
o pravnické osoby
(kninajova@pss.sk)

Ing. Sofia Halabrinova
riaditelka Useku informacné
technolégie
(shalabrinova@pss.sk)

Ing. Milo3 Blandrik
riaditel Useku komunikacia
(mblanarik@pss.sk)

Ing. Roman Macher
riaditel Useku ndkup
(rmacher@pss.sk)

Ing. Vladimfr Klime3

riaditel Useku odbytova sprava
a kooperacni partneri

(do 31. 12. 2007)

Ing. Ivan Voznik

riaditel Useku starostlivost
o klientov; prokurista
(ivoznik@pss.sk)

Mgr. Juraj Masar

riaditel Useku planovanie, podnikovy
controlling a controlling rizik
(jmasar@pss.sk)

Martin Ranu3a
riaditel Useku marketing
(mranusa@pss.sk)

JUDr. Irena Wimmerova
riaditelka Useku prévo
a vonkajsie vztahy
(iwimmerova@pss.sk)

Ing. Martin Miticky
riaditel Useku vdeobecny servis
(mmiticky@pss.sk)

Ing. Kamil Timura
riaditel Useku odbyt
(ktimura@pss.sk)

Ing. Vladimir Stejskal, PhD.
riaditel ekonomického Useku;
prokurista

(vstejskal@pss.sk)

Regiondlne pobocky — veduci regiondlnych pobociek:

Bratislava
Ing. Lubomir Matrka (02/58231196)

Nitra
Ing. Zuzana Pavlenova (037/6522279)

Banskd Bystrica
Jarmila Beriuskova (048/4155787)

Trendin
Anna Botkovéa (032/7441251)

Zilina
Ing. Lenka Dikaczova (041/5624829)

Kosice

Ing. Zuzana Mencelové (055/6220935)

PreSov
Ing. Milena Svecova (051/7722660)

Poprad

Ing. Viliam Markocsy (do 31. 12. 2007)

Ing. Eva Trégerova

riaditelka Useku odbytova analyza
a riadenie informacif;

prokurista

(etregerova@pss.sk)
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Bytova vystavba a stavebné sporenie v roku 2007

Po predchddzajucich rokoch stagnécie priniesol rok 2007 zna¢né ozivenie bytovej vystavby na Slovensku. V roku 2007 sa
postavilo takmer 16 500 bytov, ¢o je nielen o 2 000 bytov viac ako v roku 2006. Spolu s tym toto ¢islo hovori, Ze celkovo
sa v uplynulom roku na Slovensku dokoncil najvy3si pocet bytov od roka 1994. Takmer tretina stavieb, ktoré vlani pribudli,
bola postavend v Bratislave a okoli. Vystavbu posuvali aj Presovsky a Kosicky kraj, kde sa v roku 2007 postavilo takmer
o tretinu novostavieb viac nez v roku 2006.

Rok 2007 zérover znamenal aj zmenu v orientécii na formu byvania. Kym v predchddzajucich rokoch sa na Slovensku do-
koncovalo viac rodinnych domov, vlani medzi dokon¢ovanymi stavbami na byvanie prevazovali bytovky s bytmi na niekol-
kych poschodiach, najméa vo vacsich mestach.

Celkové prostriedky na bytové ucely poskytnuté z PSS, a. s. (v mid. Sk)
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Z celkovej sumy viac nez 53,8 miliardy Sk, investovanej v roku 2007 do byvania, poskytli tri stavebné sporitefne 21,2 miliar-
dy Sk. Stavebné sporenie tak aj nadalej zostava hybnou silou rozvoja bytovej vystavby, ako aj obnovy a modernizacie byto-
vého fondu na Slovensku. Vyrazom podpory tohto najvyznamnejsieho nastroja financovania bytovej vystavby, proklamova-
nej aj v Programovom vyhlasen{ vlady SR, bolo v zavere roka 2007 schvélenie novely zékona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom
sporeni. Novela zédkona v prvom rade rozsiruje moznosti vyuZitia stavebného sporenia z pohladu tak fyzickych, ako aj prav-
nickych osob.

Rok 2007 zaroven zavfsil 15 rokov ¢innosti Prvej stavebnej sporitelne, a. s. Aj v jubilejnom roku PSS, a. s., obhdjila svoju po-
ziciu lidra na trhu stavebného sporenia — ved samotna PSS, a. s., poskytla v roku 2007 do byvania viac nez 15 miliard Sk. Na
celkovom financovani byvania mala teda PSS, a. s., v roku 2007 takmer 28%-ny podiel. V pocte novouzatvorenych zmliv
o stavebnom sporenf dosiahla PSS, a. s., podiel 73,9 %, v objeme cielovych sim dokonca az 82,6 %. Aj tieto isla pre-
svedc¢ivo dokumentuju postavenie a vyznam PSS, a. s., a stavebného sporenia vobec pri riedeni takej dolezitej otazky, akou
byvanie nepopieratelne je.

Podiel na trhu stavebného sporenia v roku 2007

Pocet Uverov Objem Uverov
3,5% 51 %

- PSS, @. S. eeeerereeeeeeees 78,3 % ‘ PSS, 3. S v, 77,1 %

17.8 %

Pocet zmliv o stavebnom sporenf Objem ciefovych sim
4,7 % 6,5 %

- PSS, @ S. oo 73,9 %
‘ WUStENIOt c.vvveeeieeee 21,4 %
'CSOB ..................................... 4,7 %
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Fyzické osoby v roku 2007

Vysoka odbornost a profesionalita, zodpovedny pristup, transpa-
rentnd komunikacia, prispdsobovanie sa potrebdm a poZiadav-
kdm klientov — to boli hlavné zésady, ktorymi sa ¢innost Prvej sta-
vebnej sporitelne, a. s., riadila aj v roku 2007. Takyto pristup je
dany permanentnou snahou PSS, a. s., chranit zaujmy svojich
klientov, zvySovat ich spokojnost s poskytovanymi sluzbami
a zaroven sustavne rozsirovat moznosti vyuZitia stavebného spo-
renia ako produktu dostupného skutocne pre kazdého.
Zodpoveda to cielu, s ktorym PSS, a. s., realizuje svoju ¢innost — po-
nukat obyvatelom SR bezproblémové financovanie pri riesent jed-
nej zo zakladnych [udskych potrieb, za aku treba viastné byvanie
rozhodne povazovat.

Pokial'ide o stavebné sporenie fyzickych osob, rok 2007 priniesol
169 173 novych zmltv o stavebnom sporent's celkovym objemom
cielowych sum 48,83 mld. Sk a priemernou cielovou sumou
288 664 Sk. Pocet stavebnych sporitelov na konci roka 2007 dosia-
hol 862 972; ich vklady predstavovali 43,04 mid. Sk. Zarover v roku
2007 PSS, a. s., spracovala 34 464 vypoved zmldv viazucich sa na

Finan¢né prostriedky na stavebné Gvery a medzidvery v mil. Sk
(1995 - 2007) - fyzické osoby
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Ucelové pouzitie nasporenych finan¢nych prostriedkov. Celkovo
PSS, a. s, k 31. decembru 2007 spravovala 953 189 zmldv
o stavebnom sporeni s objemom cielovych sim 306,42 mid. Sk.

Naplianie zamerov PSS, a. s., v praxi mimoriadne presvedtivo do-
kumentuije oblast tverov. V roku 2007 PSS, a. s., schvalila staveb-
nym sporitelom — fyzickym osobdm 6 620 stavebnych Gverov
v objeme 1,32 mid. Sk a 30 088 medzitverov v objeme 9,42 mid. Sk.
Objem Uverov opétovne potvrdzuje poziciu PSS, a. s., ako ban-
ky poskytujucej najviac finan¢nych prostriedkov do Uverov na
byvanie.

Celkovo poskytla PSS, a. s., stavebnym sporitelom — fyzickym oso-
bam v roku 2007 na bytové Gcely 13,97 mid. Sk (¢o je 0 3,5 %
viac nez v roku 2006). Najvaciu Cast tychto prostriedkov, az
8,11 mld. Sk, pouzli klienti na modernizaciu a rekonstrukciu.
Daléich 4,59 mid. Sk investovali do kdpy bytu & domu; na novi
vystavbu to bolo 0,98 mid. Sk; na ostatné stavebné (resp. bytové)
Ucely 0,29 mid. Sk.
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Pravnické osoby v roku 2007

Stavebné sporenie pre pravnické osoby, respektive fyzické
osoby — podnikatelov sa odvija od rovnakych principov
a sleduje rovnaké ciele ako stavebné sporenie pre fyzické
osoby. Z tohto aspektu je teda jeho hlavnym ciefom sustav-
né rozsirovanie ponuky a skvalitfiovanie sluzieb a z toho vy-
plyvajuce zvysovanie spokojnosti tejto skupiny klientov.
Okrem uzatvérania novych zmliv o stavebnom sporeni sa
obchod s pravnickymi osobami zameriaval na poskytovanie
uverov, ur¢enych predovsetkym na modernizaciu a rekon-
strukciu bytovych domov.

Aj v roku 2007 kladla Prva stavebnd sporiteltia, a. s., hlavny
doraz na rozsirovanie skaly ponuky pre spolocenstva vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov, bytové druzstvd
a inych spravcov bytovych objektov. Stcastou ponuky pre
pravnické osoby sa v roku 2007 stalo i poskytovanie Uverov
zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia (tento druh
obchodu zaclenila PSS, a. s., do svojej ponuky na zaklade
zmeny zékona o stavebnom sporeni a povolenia Nérodnej
banky Slovenska v maji 2006). Stavebné Uvery pre préavnic-
ké osoby zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia su
zamerané predovsetkym na kupu stavebnych pozemkov za

Ucelom vystavby bytovych a rodinnych domov, respektive
na vystavbu novych bytovych domov a prestavbu nebyto-
vych priestorov na byty.

V roku 2007 uzatvorila PSS, a. s., so stavebnymi sporitelmi
— pravnickymi osobami 628 novych zmldv o stavebnom
sporeni s objemom cielovych sum 1,41 mld. Sk; priemerna
cielova suma tychto zmldv bola 2 248 495 Sk. Za to isté
obdobie schvélila PSS, a. s., pravnickym osobam 358 sta-
vebnych Uverov a medzitverov v objeme 913,19 mil. Sk.
Znamena to, ze priemernd vyska poskytnutych uverov
vzrastla na 2,55 mil. Sk — ¢o je v porovnani s rokom 2006
narast o 610 000 Sk; v porovnani s rokom 2004 to pred-
stavuje ndrast az o 108 %. Medzi Ucelmi pouzitia vysoko
previddala modernizécia a rekonstrukcia. Ak vezmeme do
Gvahy stav bytového fondu na Slovensku, je dominantné
postavenie takéhoto Ucelu pouzitia logickym dosledkom.
Zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia poskytla PSS,
a. s., vroku 2007 stavebnym sporitefom — pravnickym oso-
bam finan¢né prostriedky v objeme 154,75 mil. Sk na kupu
a vystavbu.

Polet schvélenych stavebnych tdverov a medzidverov (1995 — 2007)
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Produktové novinky roka 2007

Vyjadrenim snahy Prvej stavebnej sporitelne, a. s., sistavne
a systematicky vychadzat v Ustrety svojim klientom su aj no-
vinky, respektive dynamickad produktova politika. Ani rok
2007 nebol v tomto smere vynimkou — o to viac, Ze to
bol rok, v ktorom sa zavf3ilo 15 rokov Uspesnej cinnosti
Prvej stavebnej sporitelne, a. s.

Inovéciu produktu pre stavebnych sporitelov — fyzické oso-
by odstartoval vo februari 2007 urokovy bonus. Klienti PSS,
a. s., ktori uzatvorili zmluvu o stavebnom sporeni od 1. 2.
do 31. 12. 2007, mohli k zakladnému uroku 2 % ziskat
urokovy bonus 7 %. Pri si¢asnom vyuziti maximalnej $tat-
nej prémie tak mohli v roku 2007 ziskat vynos zo sporenia
az 18,5 %.

V aprili 2007 ponukla PSS, a. s., moznost poistit Gver aj tym
svojim klientom, ktori uz splacaju stavebny uver ¢ medzi-
uver; od toho istého mesiaca v prospech stavebnych spori-
telov — fyzickych oséb hovorila i zmena poskytovania me-
dzitverov vo faze tzv. opytania zmluvy o stavebnom spore-
ni. Lepsie podmienky pre klientov znamenalo aj upravenie
maximalnych rozpoctovych ukazovatelov na stanovenie
redlnej predajnej hodnoty pri postupnom financovani urce-
nom na vystavbu domu, platné od 1. juna 2007.

Prvy jul 2007 zase so sebou priniesol tzv. nasledny Uver bez
zalozného préva a bez skuimania bonity pre spolahlivych
klientov; Urokovu bonifikaciu v pripade poistenia Gveru; ako
aj Uver so zéloznym pravom bez skimania bonity v pripade,
ak klient nehnutelnost predkladand ako zalozné pravo
vlastni a tato predstavuje jeho trvalé bydlisko, a ak vyska
Uveru je maximdlne 50 % redlnej predajnej hodnoty zéloz-
ného objektu. Spomenut treba tiez september 2007 a s nim
spaté nové podmienky a znizené Urokové sadzby tzv. na-
sledného uveru.

Pokial ide o stavebnych sporitelov — pravnické osoby, aj pro-
duktové novinky roka 2007 potvrdili zvy$enu pozornost,
ktord PSS, a. s., uz dlhodobejsie venuje spoloc¢enstvam
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (SVB), bytovym
druzstvdm (BD) a inym spravcom bytovych objektov (SBO).
Prave tieto skupiny stavebnych sporitelov — pravnickych
0s6b boli adresatmi pozitivnych zmien a Uprav v oblasti
produktu.

S Ucinnostou od 17. aprila 2007 prislo k niektorym zlep3e-
niam pri zabezpeceni Gveru pre SVB, BD a SBO, pricom no-
vé podmienky sa vztahovali na zabezpecenie zaloznym pra-
vom k pohladdvkam bytového domu a na zabezpecenie so-
liddrnym ru¢enim vlastnikov bytov. DalSou formou zabez-
pecenia, ktortd mohli SVB, BD a SBO v roku 2007 vyuzit, bo-
la bankova zaruka Slovenskej zaru¢nej a rozvojovej banky,
a. s. SZRB, a. s., ju poskytuje na zaklade programu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, ktory do-
stal ndzov Program Statnej podpory obnovy bytového fon-
du formou poskytovania bankovych zaruk za uvery. Na za-
klade zmeny tohto programu mohli SVB, BD a SBO aj v roku
2007 ¢erpat Uvery zamerané na znizovanie energetickej na-
ro¢nosti bytovych domov s lehotou splatnosti az 15 rokov.

V juli 2007 odstartoval novy typ Uveru pre SVB, BD a SBO —
XXL Uver bez pociato¢ného vkladu s konstantnymi splatka-
mi pocas celej doby splacania Uveru. Minimélna cielové su-
ma takéhoto XXL Uveru je 350 000 Sk; doba splacania sa
(v zavislosti od zvolenej tarify sporenia) pohybuje od 10 do
20 rokov. Jul zaroven priniesol i zvyhodnenie urokovych
sadzieb niektorych medzitverov pre SVB, BD a SBO.



Projekty roka 2007

Za jeden z najdodlezitejsich projektov roka 2007 treba pova-
Zovat prvd emisiu dlhopisov Prvej stavebnej sporitelne,
a.s. PSS, a. s., zacala dlhopisy — na zéklade rozhodnutia val-
ného zhromazdenia z 13. juna 2007 — emitovat 24. oktdb-
ra 2007. Den nato, 25. oktdbra 2007, rozhodlo predsta-
venstvo Burzy cennych papierov Bratislava o prijati dlhopi-
sov PSS, a. s., na trh burzy, ¢o znamenalo, Ze od 29. ok-
tébra 2007 bola emisia obchodovana na kétovanom para-
lelnom trhu burzy. Prva emisia dlhopisov PSS, a. s., dostala
nazov Dihopisy PSS 2012. Ide o dlhopisy s pevnou trokovou
sadzbou, ktoré maju podobu zaknihovaného cenného pa-
piera. Menovitd hodnota kazdého cenného papiera je 2 mi-
liony Sk, vydané boli v pocte 500 kusov; celkovy objem
emisie dlhopisov je teda 1 miliarda Sk. Dlhopisy PSS, a. s.,
maju stanovenu pevnu Urokovd sadzbu 4,90 % p. a.; vyno-
sy z nich bude PSS, a. s., vyplacat ro¢ne. Splatnost menovi-
tej hodnoty cennych papierov je 24. oktébra 2012.
Dlhopisy PSS, a. s., st vydané vyhradne v slovenskych koru-
nach; banka ich emituje vo forme na dorutitela
a v zaknihovanej podobe. PSS, a. s., pontka dlhopisy
vopred zndmym investorom so sidlom v Slovenskej repu-
blike, pricom pocet tychto investorov nepresiahne 100.
K dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné
préva a ich prevoditelnost nie je obmedzena. Prostriedky
ziskané vydanim dlhopisov pouZije PSS, a. s., na financova-
nie Uverov na byvanie pre fyzické osoby, zabezpecené pre-
vazne zéaloznym pravom na nehnutelnost.

V roku 2007 presla PSS, a. s., na Standardizovany pristup
riadenia kreditného a opera¢ného rizika podfa BASEL Il.
Implementovala systém a stratégiu hodnotenia primeranos-
ti vnutorného kapitalu a zverejnila na internete blizsie in-
formécie suvisiace so systémom riadenia rizik.

Rok 2007 priniesol aj odstartovanie projektu scoring klien-
tov, ako aj zaciatok spoluprace PSS, a. s., so Socidlnou po-
istoviiou. K projektu spoluprace so Socidlnou poistovriou
pristupila PSS, a. s., v aprili 2007; pilotna prevadzka zacala
1. juna 2007. Hlavnym zdmerom tejto spoluprace je znize-
nie rizika nesplacanych Uverov a tym aj znizenie podielu kla-
sifikovanych Uverov a zvySenie ochrany finan¢nych pro-
striedkov klientov.
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Zamestnanci

K 31. decembru 2007 Prvéd stavebna sporitelfa, a. s., za-
mestndvala 422 zamestnancov (vratane 29 zamestnankyn
na materskej dovolenke). Z tohto po¢tu 394 zamestnancov
pracovalo v centrdle PSS, a. s., v Bratislave; 28 pracovalo
v 8-mich regionalnych pobockédch banky. Vekovy priemer
zamestnancov v roku 2007 bol 39 rokov. Takmer dve treti-
ny zamestnancov — az 278 — predstavovali Zeny; zeny zaro-
ve tvorili 41 % zamestnancov v riadiacich funkcidch. Viac
nez polovicu — az 53 % — tvorili zamestnanci s vysokoskol-
skym vzdelanim.

Medzi najdolezitejsie zésady, ktorymi sa vo svojej ¢innosti
riadia zamestnanci PSS, a. s., patria vysokd odbornost, pro-
fesionalita, reSpektovanie kultdry sprévania sa, Ustretovy
pristup, ochrana zaujmov klientov. PSS, a. s., povazuje za-
mestnancov za svoj vyznamny potencidl a jednu
z doélezitych konkuren¢nych vyhod, z ¢oho zaroven vyplyva,
Ze venuje velku pozornost zvysovaniu ich odbornej Urovne
a kvalifikacie. Systematické vzdeldvanie zamestnancov je
zamerané najma na zvySovanie kvalifikacie v oblasti ban-
kovnictva, komunika¢nych technik a zru¢nosti, jazykovych
vedomosti. V roku 2007 vynalozila PSS, a. s., na Uc¢ely vzde-
ldvania zamestnancov 5,65 mil. Sk. Dalsou oblastou sta-
rostlivosti o zamestnancov, na ktoru PSS, a. s., kladie déraz,
je starostlivost zdravotna. Reprezentuju ju predovietkym
pravidelné preventivne prehliadky a dalsie zdravotnicko-
preventivne opatrenia pripravované v spolupraci s renomo-
vanymi zdravotnickymi zariadeniami.

Persondlnu politiku PSS, a. s., a jej jednotlivé aspekty upra-

VUju interné predpisy. K najdolezitejsim patria:

e Pracovny poriadok PSS, a. s.

e Mzdovy poriadok PSS, a. s.

e  Socialny program PSS, a. s.

e Prehlbovanie a zvySovanie kvalifikécie zamestnancov
PSS, a. s.

e Rozvojovy program internych zamestnancov PSS, a. s.

Principy riadenia su zadefinované v ¢ldnku 6 organiza¢ného

poriadku PSS, a. s. Medzi zavazné principy riadenia v PSS,

a. s., ktoré su povinnf dodrziavat vietci veduci zamestnan-

Ci, patria predovsetkym:

e dodrziavanie vseobecne zavaznych pravnych predpi-
sov, opatreni NBS a internych predpisov PSS, a. s.;

e trvala a komplexna starostlivost o klientov;

e 0sobné zodpovednost;

e pldnovitost v ¢innosti;

e pravidelna kontrola plnenia pracovnych tloh
a dodrziavanie pracovnej discipliny;

e informovanost zamestnancov PSS, a. s., o jej cieloch
a ulohach.



Odbytova siet

Odbyt a odbytova cinnost ako celok predstavuje jednu
z najdolezitejsich oblasti podnikatelskych aktivit Prvej sta-
vebnej sporitelne, a. s. Prostrednictvom odbytu sa realizuju
prvotné podnikatelské ciele spolo¢nosti; odbyt v podstatnej
miere ovplyviiuje vyznamnu cast jej podnikatelskych aktivit.
Odbytova ¢innost je na zaciatku celého procesu navratnos-
ti, pricom od kvality a kvantity jej vstupov vo velkej miere
zavisi celkovy vysledok podnikania v oblasti sporenia
a uverov.

O tom, aku doblezitd ulohu pripisuje PSS, a. s., odbytu, naj-
lepsie svedci vlastnd odbytova siet, na ktoru je PSS, a. s.,
pradvom hrda. Vlastnu odbytovu siet systematicky buduje
v podstate od zaciatku svojej ¢innosti, pricom venuje maxi-
malnu pozornost jej sustavnému rozvoju. Potvrdenim ta-
kychto snah je nova organizacia odbytovej struktury, ktora
— pod ndzvom Ofenzivny odbyt — odstartovala v druhej po-
lovici roka 2006. Rok 2007 bol nasledne prvym rokom
plného nasadenia Ofenzivneho odbytu do odbytovej praxe.
Uz prvy ostry rok ukdzal, ze rozhodnutie uberat sa
v organizacii odbytovej siete a odbytovej ¢innosti , ofenziv-
nym” spésobom bol krok spravnym smerom.

Organizacne je Ofenzivny odbyt roz¢leneny na 11 stupriov.
Stupne 1 az 5 (spracovatel kontaktov, manazér kontaktov,
reprezentant, konzultant, veduci konzultant) su zamerané
prvotne na obchodnu ¢innost a klientsky servis. Stupne 6 az
11 (koordindtor predaja, manazér predaja, organiza¢ny ria-
ditel, regionalny riaditel skupiny, regionalny riaditel timu,
regiondlny riaditel Struktury) plnia délezitd ulohu pri budo-
vani a riadeni jednotlivych Uzemnych Struktur siete. Pracu
odbytovej siete i regionalnych pobociek riadi riaditel tseku
odbyt. V roku 2007 existovalo v rdmci Slovenska 7 regio-
nalnych odbytovych Struktur, ¢innost ktorych podporovalo
8 regionalnych pobociek (Bratislava, Nitra, Banska Bystrica,

Trencin, Zilina, Kosice, Presov, Poprad). Externt odbytovu
siet PSS, a. s., v roku 2007 tvorilo 1 124 obchodnych z&-
stupcov. Sluzby PSS, a. s., mohli jej klienti vyuzit v 331 kan-
celaridch obchodnych zastupcov PSS, a. s., na celom Gzemf
Slovenska.

V suvislosti s principmi Ofenzivneho odbytu (predovietkym
permanentné vyhodnocovanie obchodnych vysledkov) sa
potrebam odbytovej siete prispdsobuju aj vzdeldvacie akti-
vity. Organizuje ich Ustredie PSS, a. s., bud samotné alebo
prostrednictvom regionalnych pobociek, pripadne odporu-
¢anim vzdeldvacich firiem a modulov, ktoré nasledne reali-
zuUju riadiaci pracovnici odbytovej 3truktiry. Ustredie PSS,
a. s., aj v roku 2007 realizovalo skolenia prostrednictvom
6 profesiondlnych lektorov, a to od adapta¢ného vzdelava-
nia (v roku 2007 preslo opatovnou restrukturalizaciou), az
po odborné bloky ako Budovanie odbytovej siete, Systém
predaja, Trénerské zrucnosti. Na elimindciu javov, ktoré
mozu vzniknut v procese poradenstva, pripadne za Ucelom
spristupnenia novych informacif, vyuziva PSS, a. s., na vzde-
ldvanie vsetkych obchodnych zastupcov aj externé vzdela-
vacie firmy.

Sucastou sprostredkovdvania zmldv o stavebnom sporenf
je spolupréca PSS, a. s., s koopera¢nymi partnermi. Strate-
gické postavenie medzi koopera¢nymi partnermi, s ktorymi
PSS, a. s., spolupracovala v roku 2007, mali OVB Allfinanz
Slovensko, s. r. 0., a Slovenska sporitelfia, a. s.
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Humanitarny program

Vynikajuce vysledky, ktoré PSS, a. s., dosahuje, su nielen
potvrdenim spravnosti nastipenej cesty a jednotlivych roz-
hodnuti. Samotnej PSS, a. s., zaroveri umoziuju pravidelne
a systematicky pomahat tam, kde je pomocna ruka neraz
doslova bytostne doélezitd. Humanitédrnou a charitativnou
¢innostou vracia PSS, a. s., cast svojho ekonomického Us-
pechu spolocnosti prispievajuc tak k jej dalSiemu rozvoju.

Aktivity v oblasti humanitarnej a charitativnej, ktoré sa stal
neodmyslitelnou sucastou ¢innosti PSS, a. s., vychadzaju zo
zasad formulovanych v Stattte fondu na zabezpecenie cha-
ritativnej ¢innosti PSS, a. s. Podla neho je takdto pomoc
urcend najma:

e jednotlivcom v tiesfovych a nudzovych zivotnych
situdciach;

e jednotlivcom na finan¢ne néro¢né a nevyhnutné zdra-
votné zakroky a oSetrenia doma i v zahranici, bez kto-
rych je ohrozeny ich zivot, pripadne spoloc¢enské
uplatnenie;

e zdruZeniam, nadacidm, cirkvdm a organizdciam zao-
berajicim sa riesenim nepriaznivych zdravotnych ¢i so-
cidlnych pomerov obcanov alebo viestrannou pomo-
cou v prospech zdravého vyvoja deti a mladeze, resp.
zabezpecujucim starostlivost o zdravotne postihnuté
deti a mladez;

e  zdravotnickym zariadeniam a nadaciam na skvalitne-
nie liecebnopreventivnej starostlivosti o obcanov, resp.
na rekonstrukciu zariadeni, budov, ich vybavenie kva-
litnejSou zdravotnickou technikou;

e institucidam, ktoré zabezpecuju vychovu, vzdeldvanie
a kulturnu cinnost, predovsetkym s celoslovenskou
posobnostou;

e klientom PSS, a. s., ktori sa ocitli v nidzovej Zivotnej
situdcii.

Na aktivity takéhoto charakteru su ur¢ené finan¢né pro-
striedky vyclenené vo Fonde na zabezpecenie charitativnej
¢innosti PSS, a. s. O pouziti fondu, respektive o priznani fi-
nanc¢ného prispevku rozhoduje predstavenstvo PSS,
a. s. Robi tak na zaklade odporucania humanitarnej komi-
sie, ktord menuje predstavenstvo a ktord vo svojej ¢innosti
vychddza zo $tatdtu humanitdrnej komisie. V roku 2007
PSS, a. s., podporila 86 projektov organizacii, nadacif
i jednotlivcov, na ktoré celkovo poskytla 4,6 mil. Sk. K naj-
vyraznejsie podporenym patrili  Sportclinic Bratislava
(250 000 Sk), KARDIO SANUS, s. . 0., Bratislava (150 000 Sk),
Liga proti rakovine SR (150 000 Sk), Neinvesti¢ny fond
Podunajské Biskupice, Bratislava (150 000 Sk), Obcianske
zdruzenie Lampasik, Presov (150 000 Sk), Institut pre pra-
covnu rehabilitaciu ob¢anov so znizenou pracovnou schop-
nostou, Bratislava (150 000 Sk), Obcianske zdruzenie
Pomo6z zachranit ludsky Zivot, Bratislava (100 000 Sk),
Zdruzenie na pomoc ludom s mentdlnym postihnutim,
Spisska Nova Ves (100 000 Sk), Benefi¢né zdruzenie slabo-
zrakych deti, Bratislava (100 000 Sk), Fakultnd nemocnica
s poliklinikou Bratislava — Ruzinov (100 000 Sk), Specidlna
ZS pre ziakov s autizmom, Bratislava (100 000 Sk).

V roku 2007 pomohla PSS, a. s., aj 60 fyzickym osobdm —
obc¢anom. Zo svojho charitativneho fondu im poskytla tak-
mer 2 miliéony Sk na lie¢ebno-rehabilitacné pobyty, nakup
liekov a kompenza¢nych pomaocok, bezbariérové stavebné
Upravy v dome ¢i byte. Sumu 175 000 Sk vo forme jedno-
razového viano¢ného prispevku poukézala PSS, a. s., svojim
maloletym klientom, ktori v priebehu roka osireli. Celkovo
tak PSS, a. s., od roka 1996 podporila 710 humanitarnych
a charitativnych projektov sumou vo vyske 52 miliénov Sk.
Vyrazom ocenenia ¢innosti PSS, a. s., na poli charitativnom
a filantropickom bolo v roku 2007 aj 2. miesto v rebri¢ku
Top firemny filantrop a dve prvé a jedno druhé miesto
v jednotlivych kategdriach Ceny filantropie 2007.



Fond PSS, a. s., na rozvoj bytového hospodarstva SR

Podpora byvania ma v Prvej stavebnej sporitelni, a. s., aj
dalsie podoby, nadvadzujtce na hlavny predmet jej ¢innos-
ti. Jednou z takychto foriem je Fond PSS, a. s., na rozvoj by-
tového hospodarstva SR. Zalozeny bol v roku 2004; od ro-
ka 2005 spravuje finan¢né prostriedky vo vyske 5 milio-
nov Sk na jeden rok. Prostriedky fondu st urc¢ené predo-
vsetkym na rozvoj bytového hospodarstva a na financova-
nie projektov zameranych na rozvoj bytového hospodarstva
na Slovensku (vrdtane obnovy historickych pamiatok).
Zameriava sa aj na podporu univerzitného studia suvisiace-
ho s byvanim, v oblasti stavebnictva a architektdry. Do kon-
ca roka 2007 schvalil Fond PSS, a. s., na rozvoj bytového
hospodarstva SR podporu 58 projektov v celkovom objeme
15 mil. Sk.

Podporované projekty mozno rozdelit na niekolko skupin:

1. obnova a sprava bytového fondu;

2. podpora vystavby bytov;

3. podpora studia;

4. projekty tykajuce sa rozvoja kvality a funk¢nosti byto-
vych stavieb vratane znizovania finan¢nej naro¢nosti na
novostavané bytové objekty;

5. projekty zamerané na dalsie vzdeldvanie.
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Zakladné informacie o systéme vnutornej kontroly

Prvd stavebna sporitelfia, a. s., ma definované principy
systému vnutornej kontroly. Systém vnutornej kontroly
PSS, a. s., je suhrnom v3etkych foriem kontrolnych opatre-
ni, mechanizmov a postupov.

Ulohami a cielom systému vntornej kontroly je zabezpecit
a dosahovat:

e hospodarne podnikanie,

e  dodrziavanie zasad obozretného podnikania,

e riadny, spravny a efektivny priebeh procesov,

e eliminaciu, respektive minimalizéciu rizik,

e bezpecnost a ochranu zivota a zdravia zamestnancov,
e zabezpecenie majetkovych a nemajetkovych hodnot.

V rémci aplikdcie systému vnutornej kontroly v praxi
PSS, a. s., s povinnou sucastou vietkych internych predpi-
sov PSS, a. s., aj samostatné clanky popisujlice spdsob
a realizaciu systému vnutornej kontroly procesov, ktoré su
danym internym predpisom dotknuté.



Zakladné informacie o systéme riadenia rizik

Trvalé vykondvanie obchodnych ¢innosti si vyZzaduje aj kon-
trolovane podstupovat riziko. Z tohto aspektu musi byt PSS,
a. s., schopna ucinne identifikovat, merat a riadit rizika, ako
aj mat k dispozicii vlastny kapital na ich krytie.

Systém riadenia rizik v PSS, a. s., je realizovany v sulade so
zakonom o bankéach a opatrenim Narodnej banky Sloven-
ska o rizikdch a systéme riadenia rizik. Implementaciou
systému riadenia rizik stanovila PSS, a. s., zodpovednost
vietkych vlastnikov rizik za riadenie rizik vznikajucich pri vy-
kone bankovych ¢innosti PSS, a. s. U¢elom systému riadenia
rizik je zabezpecit predchadzanie moznym vlastnym stratdm
z podnikatelskych rizik ich v¢asnou identifikaciou, sledova-
nim, meranim a zmierfiovanim jednotlivych rizik. Tento
systém sluzi dalej ako zdklad pre informovanie orgénov
spolo¢nosti (akcionarov a dozornej rady) a NBS o aktudlnej
rizikovej situdcii PSS, a. s.

Hlavnym cieflom riadenia rizik je predchadzat vlastnym stra-
tdm z rizik a prispiet tym k zabezpeceniu dosiahnutia dlho-
dobych cielov banky, hlavne k zabezpeceniu ziskovosti
a konkurencieschopnosti.

Hlavnymi skupinami rizik su:

e kreditné riziko (Gverové riziko z poskytnutych uUverov
klientom, riziko bonity pri finan¢nych investiciach, rizi-
ko s osobami s osobitnym vztahom k banke),

e trhové riziko (Urokové riziko, devizové riziko),

e riziko likvidity,

e operacné riziko,

e ostatné vyznamné rizika.

Systém riadenia rizik zahffa postup riadenia rizik, stratégiu
riadenia rizik, organizaciu riadenia rizik, informacny systém
pre riadenie rizik, informacné toky a systém vnutornej
kontroly.

Stratégia riadenia rizik obsahuje hlavné ciele a zasady po-

uzivané pri riadeni jednotlivych rizik, predovietkym ale:

e podrobnejsiu definiciu rizika,

e  akceptovatelnd mieru rizika,

e  ocakavané dosledky vyplyvajuce z vystavenia sa akcep-
tovatelnej miere rizika,

e zasady pre vyber metddy identifikacie, merania, sledo-
vania a minimalizacie rizika,

e typy limitov, ktoré PSS, a. s, pouziva a zasady pre vy-
ber a urcenie dalsich limitov,

e objem a zadsady na urcovanie vnutorného kapitalu vy-
¢leneného na krytie rizika,

e  zasady na vykonavanie novych druhov obchodov,

e Zzasady pre organizaciu riadenia rizik.

Koordinaciu celého systému riadenia rizik zabezpecuje od-
bor podnikovy controlling a controlling rizik. Odbor podni-
kovy controlling a controlling rizik spolu s predstavenstvom,
ALCO vyborom, odborom bezpecnost, Usekom vnutorny
audit, riaditelmi jednotlivych tsekov a veducimi samostat-
nych odborov predstavuju nosné piliere systému riadenia
rizik v PSS, a. s.

Pri organizécii riadenia rizik PSS, a. s., organizacne
a personalne oddeluje ¢innosti a zodpovednosti kompe-
tentnych Utvarov tak, aby bolo v najvacsej moznej miere za-
medzené konfliktom zadujmov. Striktne st oddelené ¢innos-
ti spojené s:

e akviziciou,

e uzatvoretim obchodu,

e vysporiadanim obchodu,

e riadenim rizik

pre jednotlivé rizikd, a to najma pre kreditné a trhové rizi-
ko. Oddelenie cinnosti suvisiacich s uzatvaranim obchodu
a ¢innosti suvisiacich s riadenim rizik pritom oddeluje az po
najvyssiu moznu urover.

Systém riadenia rizik je kazdoro¢ne prehodnocovany
z hladiska vhodnosti a funk¢nosti a schvaluje ho predsta-
venstvo. V roku 2007 PSS, a. s., ako prvé a jedind banka na
Slovensku presla na standardizovany pristup riadenia kre-
ditného a operacného rizika. Implementovala systém
a stratégiu hodnotenia primeranosti vnutorného kapitalu
a zverejnila na internete blizsie informacie suvisiace so
systémom riadenia rizik.
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Stav a pohyb prostriedkov vo fonde stavebného sporenia (v tis. Sk)

2005 2006 2007
| Stav prostriedkov vo fonde stavebného sporenia k 1. januaru 16 202 645 21 286 939 27 568 031
1. Prirastky prostriedkov 15 286 197 15 101 783 16 350 129
A. Prirastok na Uc¢toch sporenia 11573774 11 486 254 12 776 037
vklady od sporitelov 9 443 995 9 835 381 10 884 687
pripisany urok 894 527 994 791 1072 093
pripisana $tatna prémia 1235252 656 083 819 256
B. Spldtky istiny stavebného Uveru 3 506 865 3577 935 3 680 808
C. Zmena stavu nevyplatenych prostriedkov
na Uctoch stavebnych tverov 215 055 35277 -96 072
D. Zmena nasporenej sumy nad 100 %
cielovej sumy na uctoch sporenia -9 497 2317 -10 644
2. Ubytky prostriedkov -10 201 902 -8820691 -12 273 968
A. Vyplata nasporenych prostriedkov pri vypovedi -4 360 603 -5 450 974 -6 657 875
Ucelovd vypoved -4 269 133 -5 344 428 -6 548 134
vypovedana suma na bytové Ucely -2 530 766 -1 858 658 -1 856 325
vypovede po 6-tich rokoch -1 738 366 -3485 770 -4 691 809
bezucelova vypoved -91 471 -106 546 -109 742
B. Vyplata pridelenych stavebnych tverov -2 780 596 -1 563 587 -2 710 627
vyplata stavebného Uveru -768 398 -874 798 -1 324 396
splatenie medzitiveru pridelenym stavebnym tverom -2 012 198 -688 788 -1 386 230
C. Vyplata pridelenych nasporenych prostriedkov -3 060 703 -1 806 131 -2 905 466
pri prideleni s Gverom -3 055 445 -1 798 820 -2.890 211
pri prideleni bez tveru -5 258 -7 311 -15 255
Il. Stav prostriedkov vo fonde stavebného sporenia k 31. decembru 21 286 939 27 568 031 31 644 192
A. Cakatelia na pridelenie -947 495 -1 445 049 -8 196 533
B. Viazané prostriedky na pridelenia sporitelov so splnenymi
podmienkami vo vyske 50 % narokovanej Ciastky -2 088 653 -2 947 984 -4 098 267
lll. Stav volnych prostriedkov vo fonde stavebného sporenia 18 250 792 23 174 999 25 716 476
IV. Stav medzitverov, ostatnych investicii do bytovej vystavby
a povinnych minimalnych rezerv v NBS (v tis. Sk) 22 878 477 31 406 190 37 662 178
A. Vyplatené medzitvery 20 377 929 28 632 132 34 732 537
B. Nevyplatené zévéazky z medzilverov 1817 094 2 007 799 2 083 958
C. Vyplatené uvery na financovanie
velkych stavebnych projektov 15 350 15 350 0
D. Prostriedky viazané v NBS vo forme
povinnych minimalnych rezerv 668 104 750 910 845 683
V. PreCerpané (-), nevylerpané (+) volné prostriedky
vo fonde stavebného sporenia na bytové ucely (Il - IV.) -4 627 685 -8231 191 -11 945 702

Vyuzitie volnych prostriedkov fondu stavebného sporenia
na bytové ucely v % 125,36 135,52 146,45




Prehfad o vyvoji majetku a zavazkov PSS, a. s. (v tis. Sk)

AKTIVA 2007 2006 2005
Likvidné aktiva 7203 237 8062 106 8 820 456
Uvery poskytnuté klientom 45 672 824 40 575 813 34 544 694
Hmotny a nehmotny majetok a investicie v nehnutelnostiach 1232842 1302 135 1258114
Podielové cenné papiere a vklady s rozhodujucim vplyvom 105 840 101 310 801 310
Ostatné pohladavky 266 577 204 478 181 528

Aktfva spolu 54 431 320 50 245 842 45 606 102

PASIVA
Zavazky voci bankam 418 618 321372 206 038
Zavézky z emitovanych dlhopisov 1005611 0 0
Usporné vklady klientov 44 107 721 40 826 124 36 601 495
Rezervy 284 818 252 667 233 756
Ostatné pasiva 815 827 861 582 626 072
Cudzie zdroje 46 632 595 42 261 745 37 667 361
Z&kladné imanie 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Zakonny rezervny fond a ostatné fondy 1270824 1270824 1270824
Oceriovaci rozdiel z cennych papierov na predaj -11 551 7707 0
Nerozdeleny zisk z minulych rokov 3 768 566 3767 917 3999 146
Zisk bezného obdobia 820 886 937 649 668 771
Vlastné imanie 7 848 725 7 984 097 7 938 741

Pasfva spolu 54 481 320 50 245 842 45 606 102

Prehfad o vyvoji ndkladov a vynosov PSS, a. s. (v tis. Sk)

2007 2006 2005
Cisté trokové vynosy z operdcif s klientmi
a z operacii na pefiaznom trhu 1 546 960 1426 864 1125 639
Cisté vynosy z cennych papierov a majetkovych Ucastf 244 215 257 897 492 875
Cisté vynosy z poplatkov a provizif 652 788 573 638 645 790
Naklady na spravu -1 199 175 -1 129 601 -1292 310
Ostatné prevadzkové vynosy 33200 52 057 56 201
Zisk z predaja podielov v dcérskych spolo¢nostiach 51253 322 022 0

Vysledok hospoddrenia pred zabezpe&enim riztk 1329 241 1502 877 1028 195
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloziek k tGverom,
odpis pohladavok z Gverov, vynosy z ich postUpenia -287 505 -267 326 -140 295
Saldo tvorby a pouzitia opravnych poloziek k ostatnym aktivam,
odpis ostatnych aktiv -10 139 -31 920 -50 345

Vysledok hospoddrenia pred zdanenim 1031597 1203 631 837 555
Dan z prijmov -210 711 -265 982 -168 783

Vysledok hospoddrenia po zdanenf 820 886 937 649 668 772
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Majetkova, finan¢na a vynosova situdcia v roku 2007

Rovnako ako v predchédzajucich rokoch, aj v roku 2007 po-
kracovala Prva stavebnd sporitelfa, a. s., v Uspesnej ob-
chodnej ¢innosti. Potvrdzuje to aj nasledujuci popis najvyz-
namnejsich charakteristik jej majetkovej, financ¢nej
a vynosovej situdcie, v porovnani s rokom 2006.

Individudlnu a konsolidovanu uctovnu zavierku za rok 2007
zostavila PSS, a. s., v stlade s Medzindrodnymi Standardmi
pre finan¢né vykaznictvo platnymi v Eurdpskej dnii. PSS,
a. s., v tejto Uctovnej zavierke po prvykrat aplikovala stan-
dard IFRS 7 — Finan¢né nastroje: zverejnenia, ktory vyznam-
nym spésobom ovplyvnil prezentéciu Uctovnej zavierky PSS,
a. s., a rozsah zverejnenych tdajov o finan¢nych néstrojoch.

Majetkové situécia

Bilancna suma PSS, a. s., k 31. decembru 2007 dosiahla
hodnotu 54,5 mld. Sk, ¢o v porovnani s predchadzajicim
rokom predstavuje narast o 4,2 mld. Sk (+8,4 %).

Na zvySeni bilan¢nej sumy sa na strane aktiv v rozhodujucej
miere podielal nérast stavu pohladavok z Gverov poskytnu-
tych klientom o 5,1 mld. Sk (+12,6 %), ktory tak dosiahol
vysku 45,7 mld. Sk. Ich podiel na celkovych aktivach banky
sa zvysil z 80,8 % v roku 2006 na 83,8 % v roku 2007.
Takisto ako v roku 2006 sme aj v roku 2007 na jednej stra-
ne zaznamenali pokles podielu stavebnych tverov z 31,4 %
na 25,8 %, a na strane druhej narast podielu medzitverov
20 68,5 % na 73,8 %. V maji 2006 zacala PSS, a. s.,
s ponukou stavebnych Gverov pre pravnické osoby financo-
vanych zo zdrojov mimo fondu stavebného sporenia, kto-
rych podiel v zavere roka 2007 predstavoval 0,4 % stavu
poskytnutych Gverov (v zavere roka 2006: 0,1 %).

Stav finan¢nych investicii na finan¢nom trhu (likvidnych
aktiv) zaznamenal oproti roku 2006 mierny pokles o 0,9
mld. Sk (-10,7 %), a to najma v dosledku investovania vol-
nych finan¢nych prostriedkov do poskytovania Uverov.
S ohladom na moznost krytia nepredvidatelnej potreby
likvidity banky v budticnosti, je ¢ast portfdlia statnych dlho-
pisov zaradena do portfélia ur¢eného na preda.

Stav hmotného a nehmotného majetku a investicii
v nehnutelnostiach dosiahol vysku 1,2 mld. Sk, ¢m
v porovnani s rokom 2006 zaznamenal mierny pokles
0 0,1 mld. Sk (-5,3 %). Tento bol spdsobeny viozenim ne-
hnutelnosti a Studie ako vecného vkladu do zakladného
imania dcérskej spolo¢nosti EDBG zalozenej 1. februara
2007. Dria 19. decembra 2007 PSS, a. s., svoju majetkovu
Ucast v spolo¢nosti EDBG predala. Stav ostatnych pohlada-

vok, v porovnani s predchadzajicim rokom, vzrastol
0 0,1 mid. Sk. (+30,4 %) a dosiahol hodnotu 0,3 mid. Sk.

Na strane pasiv sme v hodnotenom obdobi zaznamenali,
v porovnani s rokom 2006, mierny narast podielu cudzich
zdrojov, a to z 84,1 % na 85,6 %, ktory bol sprevadzany
poklesom podielu vlastného imania z 15,9 % na 14,4 %.

V rdmci cudzich zdrojov sme vsak oproti roku 2006 zazna-
menali vyznamny narast stavu Uspornych vkladov klientov,
a to 0 3,3 mld. Sk (+8,0 %). Nérast vkladov stavebného
sporenia spdsobilo pozitivne saldo prirastku nasporenych
prostriedkov vratane Statnej prémie a Urokov vo vyske
13,0 mld. Sk (v roku 2006: 11,4 mld. Sk) a Ubytku naspo-
renych prostriedkov pri prideleni a pri vypovedi zmliv
o stavebnom sporeni vo vyske 9,7 mid. Sk (v roku 2006:
7,2 mid. Sk). Usporné vklady klientov tak dosiahli k 31. de-
cembru 2007 hodnotu 44,1 mld. Sk (k 31. decembru 2006:
40,8 mld. Sk), ich podiel na celkovych pasivach vsak za po-
rovndvané obdobie mierne poklesol z 81,3 % na 81,0 %.
Usporné vklady stavebného sporenia tak predstavuju hlav-
ny zdroj financovania majetku banky. Podiel poskytnutych
uverov (brutto) na Uspornych vkladoch k zaveru roka 2007
dosiahol 105,9 % (2006: 101,6 %).

V oktdbri 2007 banka po prvykrat emitovala vlastné dlho-
pisy v objeme 1 mld. Sk za uc¢elom ziskania zdrojov finan-
covania Uverov na byvanie fyzickych oséb zabezpecenych
prevazne zaloznym prdvom na nehnutelnost.

Stav ostatnych poloziek cudzich zdrojov zostal priblizne na
Urovni roka 2006.

Stav vlastného imania zaznamenal oproti