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Najlacnejsim spdsobom, ako
ziskaf peniaze na takiito in-
vesticiu do byvania, je naspo-
rit si ich. Prave na toto moze
- poslizit stavebné sporenie. UZ
po dvoch rokoch je mozné vy-
brat nasporené peniaze spolu
so §tatnou prémiou za pred-
pokladu, Ze ich sporitel pou-
Zije na investiciu do byvania.
To je potrebné stavebnej spo-
ritelni zdokladovat blo¢kami
¢i faktiirami. :
Ludia, ktori si nenaspori

li dostato¢nii sumu, si mozu
zobrat v stavebnej sporitelni
medzitver alebo vyhodnejsi
stavebny aver. Ten viak do-
stanti Iudia len v pripade, Ze
si uz isty ¢as sporili a splnia
potrebné podmienky. Medzi-
tiver je naproti tomu akousi
prechodovou fazou k staveb-
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nému tiveru a je preto urceny
pre ludi, ktori eSte nemaji né-
rok na stavebny tver.
Vyhodou tychto tiverov je,
%e ich moZno splicat 20 aZ
30 rokov. ,.Vdaka tomu je me-
sa¢éna splatka omnoho niZdia
pri podobnej vy3ke tiroku ako
pri spotrebitelskom tivere. Pri
sume 25 000 eur a tiroku 7,29
% rocne je splatka 150 eur vo
faze medzilveru a nasledne
po prideleni stavebného tve-
ru klesne sadzba na 4 % ro¢ne
a splatka na 125 eur,“ povedal
senior konzultant spolo¢nosti
Brokeria Ivan Kahanec.
Vidsina Iudi vyuZiva pritom
1ivery zo stavebnej sporitelne
prive na rekon$trukciu. ,Re-
konstrukcia a modernizécia

¥}

byvania tvoria spomedzi tice-
lov pouzitia prostriedkov zo
stavebného sporenia najvyssi
podiel. Za ostatné roky je to
az 80 % z celkového objemu
prostriedkov,“ povedal hovor-
ca Prvej stavebnej sporitelne
Radovan Slobodnik. Zaujem
o tvery na rekonstrukciu pri-
tom podla neho neuticha. Lu-
dia si poZi¢iavaji najmé na
mensie prerabky, ale zdujem
je aj o p6zicky na zédsadnii mo-
dernizéciu rodinnych domov
¢i bytov.

Naproti tomu, ak si niekto
zoberie na financovanie re-
konstrukcie spotrebny tver

z banky, je obmedzeny ma- )
. mysliet na to, aby klient ne-

ximalnou splatnostou tdveru

osem rokov. Pri tivere vo vyske
25-tisic eur s tirokom 6,4 per- -

centa vych4dza mesacn splat-
ka na 333 eur mesacne.
Pri drah3ej rekonstrukcii
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je moZné porozmyslat aj nad
hypotékou. Vacsina klientov
moze takyto tver ziskat s tiro-
kom do 1,5 percenta rocne.
Nevyhodou je potreba zakla-
dat nehnutelnost v prospech
banky. Treba preto pocitat
s nakladmi na vypracovanie
znaleckého posudku, ktoré sa
v pripade bytov pohybuiti oko-
lo tirovne 150 eur, a s poplat-
kom za vklad katastra vo vy3-
ke 66 eur. Vybavenie hypotéky
je zaroveri administrativne vy-
razne niroénejsie a zdfhavej-
3ie, ako vyuZitie spotrebného
dveru.

Pri financovani rekonstruk-
cie formou tiveru je potrebné

splacal tiver prili§ diho. ,.Ked-

* Ze vicSiu rekonstrukciu alebo

modernizéciu byvania si robia
mnohi kaZdych 10 aZ 12 rokov,
splatnost tveru by mala byt
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Prerabka domu ¢i
bytu nie je lacna
zalezitost. Aj tie

najjednoduchsie

_~rekonstrukcie stoja

~ aspori niekolko

tisic eur.

krat3ia ako toto obdobie. Je
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totiZ vysoko pravdepodobné,

Ze aj na dalsiu rekonstrukciu
budu potrebovat tiver,“ vravi
Kahanec.

Pri rozhodovani sa o tivere

" by mal kazdy zvazit, ¢i bude

uver schopny splacat, a to
nielen teraz, ale aj v budiic-
nosti. Banky sice musia posu-
dzovat prijem Ziadatela tak,
Ze ho otestuju aj pre pripad
zvy$enia trokovej sadzby, ale
kaZzdy ¢lovek najlepSie sdm
vie, aké vysoké si jeho vy-
davky a ¢&i bude schopny dl-
hodobo splacat ver. Vyho-
du maju Tudia, ktori si pred
podanim Ziadosti o tiver isty
¢as pravidelne sporia. Ziskaji
tak navyk odkladat si bokom
peniaze a ziroveii sa otestuju,
¢i budi schopni v budicnosti
splicat aver.
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Nacotreba
 mysliet pri
rekonstrukcil

- Rekon&trukelu nehnutefnosti by ste mall

soznamit prislunému stavebnému tradu.
Ak nerobite zasahy do fasady (viditenej ¢asti
bytu &i domu zvonku), stadi to radu pisomne
oznamit. Uvediete miesto, rozsah predpoklada-
nych praca cas realizacie prestavby. Pri zasahoch
do vonkajgich casti nehnutelnosti. pri pristav-
bach a nadstavbéach uz potrebujete stavebné
povolenie. o vietko k nemu budete potrebovat,
vam poradi stavebny urad. Potitajte viak s tym,
%e svoju nehnutelnost mbzete prerabat azpo
ziskani povolenia. A to nejaky cas trva. X

2 Pri firme. ktora bude vykonévat rekon-
witrukelu, si preverte nielen referencle,
ale aj poistku. Do zveladovania svojho obydlia sa
mbzete pustit sami alebo sina to zavolate firmu.
Ak sa rozhodnete pre firmu, mali by ste mysliet
na zopér veci. Kym sa pre fu rozhodnete, pytajte
sa na jej skasenosti, ako aj referencie. Dalej -
urcite budete riesit cenu. Mala by obsahovat po-
drobne rozpisané polozky, napr.: buracie préce,
prendjom kontajnera, odvoz stavebného odpadu,
pougity material, cenu prace a pod. DoleZité je
Zistit si, & ma firma poistend prevadzkovi zod-
povednost a o jej poistenie pokryva. Vieobecne
totiz plati, ze sa vidy pini z poistenia zodpoved-
nosti toho, kto kodu pri prevédzkovani svojej
Einnosti sposobil. Ak by sa nieco stalo a firma by
nemala poistenie, cell vzniknuti 3kodu by ste
museli uhradit z viastného.

3. Ak ste manuéline zruénl, asi budete na
wiipravéch svojho domova pracovat saml.
Délezité je mysliet na rozpocet. Casto sa v praxi
stava, ze kym vy rozpocet pokladate za dosta-
toény, realita je ind. Pri prerabani zrazu zistite, Ze
ste na nieto zabudli, alebo - kedZe prerabate iba
raz - chcete si dopriat lep3iu batériu &i kuchynsky
drez. Nad vyéleneny rozpocet si preto vidy pri-
poditajte rezervu. Ak si cenu stanovite napriklad
na’5 000 eur, poéitajte s moznostou navysenia
ceny ¢i potreby nieco dokupit. TakZe k rozpottu
pripocitajte minimalne 20%. V tomto priklade si
teda odlozte daléich tisic eur bokom.

4 Prekontrolujte si svoje poistky. Ak

' wbyvate na jednom mieste dihsie, je
mozné, Ze uZ ani velmi neméte prehlad, <o
viastne mate poistené. Je dobré dat si poistenie
prekontrolovat, €i vas dostatoéne chrani, alebo &i
nie je zbytocne drahé. Samotné poistenie clenov
domacnosti sa vam moze zist aj mimo domova.
Poistenie zodpovednosti je uZitoéné a nemalo
by chybat pri poisteni domécnosti. Pozor si treba
dat len na jednu osobitost: poistovia nebude
plnit, ak si 3kodu nechtiac sposobia tlenovia
domé&cnosti navzajom. ;
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7 ¢oho zaplatit

Viastné zdroje :

# Prerabat byvanie za viastné je najekonomickejsim
riezenim, neplatite poplatky ani uroky banke,
rekongtruujete, iba pokial vas pusti rozpocet. Na-
druhej strane treba mysliet aj na to, aby vam aj po
zaplatent rekonétrukcie ostali este nejaké peniaze na
nepredvidatelné vydavky. Idedlne je, ak vam aj po

rekonétrukcii zostane na Ucte aspofi suma vo vyske
gestnasobku mesaénych vydavkov domécnosti.

Hypotekdrny lver

@V pripade, Ze na vasej nehnutelnosti este nemdte
hypotéku.alebo je vyika hypotéky 0 20 az30%
niz&ia ako hodnota nehnutefnosti, moZete poZziadat
o hypotéku v banke, pri ktorej niektoré z bank
nepozadujti zdokladovanie pouzitia prostriedkov.
Pri tirokovych sadzbach okolo 1.5 percenta sa
mozete dostat aj k iverus fixovanym trokom na
10 rokov. Postupne, ked nasporite dostatoéné
rezervy, mbzete lver predZasne splatit. Vyhodnejsie
je véak zvolit dIh3iu dobu splacania, éimsazniZi .
vaga mesacnd splatkaa vy mate vacsi priestor na
nasporenie dostatotnej sumy na splatenie averu.

Stavebné sporenie
@ Ak méte stargiu zmluvu stavebného sporenia,
Aodlna acnod Zacf rokov mbzete ziskat stavebny

prestavbu
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Gver. Urokové sadzba sa tu v niektorych
pripadoch priblizuje sadzbe hypotekarnych
averov. Plati to predovietkym pri zmluvéch nad
Zest rokov a ak mate nasporent aspoii polovicu
sumy, ktort na rekontrukeiu potrebujete.
vyhodou oproti spotrebnému tveru jeajto. ze
mbzete tver nastavit na takmer rovnaku dobu
ako pri hypotekarnych tveroch. V pripade, Ze

si sporite len kratko, moZete zZvycajne poziadat
len o medzitver. Tie byvajt drah3ie a na zatiatku

platite len droky.

Spotrebny uver

4 Toto riesenie je z iverov najjednoduchsie
a najrychlejsie, nevyhodou st vysoké tiroky. Okrem
vysokého preplatenia je nevyhodou spotrebného
(veru aj pomerne kratka doba, na ktort si mbZete

peniaze poZicat, ato maximalne osem rokov.

Nebankové tvery ;

& Ak vam z nejakych dévodov nevysla ziadna
z predodlych moznosti a obzerate sa po
nebankovych tveroch, rad3ej si zvaite. Ci
< rekon&trukciou radsej nepockate a neusporite
si aspofi cast prostriedkov. Uroky, ktoré velakrat
presahujii 20 percent, md3u vadu rekonstrukeiu
vyrazne predraZit. zmospasmerssaoup
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Usetrit na kureni mozete vdaka

rekonstrukc

Ceny energie stile stiipaji. Existuje
cely rad moZnosti, ako zniZit nklady
na vykurovanie a teplti vodu, ktoré do
velkej miery zataZuji domaci rozpocet.
St medzi nimi jednoduché riesenia

za mélo penazi i financne naro¢nejsie
opatrenia.

Ekonomicky najmenej ndroéné
opatrenia st spojené so zmenou
spravania v domacnosti. Kazdy moze
zacat napriklad tym, Ze si spravne
nastavi izbovii teplotu a bude
hospodarnejsie vyuzivat teplt vodu.
Je viacero sposobov, ako usporit

bez velkych investicii a obmedzenia
komfortu.

Vyraznejsie znfZenie ndkladov

na teplo moZno dosiahnut az po
rekonstrukcii budov a vykurovacich
systémov. V nasich klimatickych
podmienkach je potrebné vykurovat
domy najmenej Styri aZ pat mesiacov
vroku, v horskych oblastiach nezriedka
Sest az osem mesiacov. MnoZstvo
tepla potrebné na vykiirenie budovy
zavisi aj od toho, kolko tepla unikne
vonkajsimi obvodovymi stenami,
oknami, dverami, strechou a podlahou.
Treba ratat s tym, Ze vaésina stavebnych
materidlov pouZivand v minulosti nie

je schopna zabezpecit energeticky
hospodarnu prevadzku budovy.
Tepelné straty, ktoré zavisia od tepelno-
technickych vlastnosti stavebnych -
konstrukcii, sa daji pomerne presne
vycislit. Pracujd s nimi projektanti. Hoci
ide o teoretické hodnoty, mali by vas
zaujimat pred kaZzdym rozhodnutim

o investicii do obnovy budovy i pri
hfadani najhospodarnejsieho spésobu
vykurovania.

Ak chcete vediet, aké nakiady
skuto&ne potrebujete na
zabezpecenie tepelnej pohody, mali by
ste poznat aj realnu energeticku bilanciu
domu. Ako na to? Zacnite monitorovat
energeticku spotrebu svojej domacnosti,
zaujimajte sa o mozZnosti a obmedzenia
jednotlivych rieseni a precitajte si, éo
ocakévat od tspornych opatreni.

Priemernd roéni spotreba teplav
beZnej domacnosti v bytovom dome

je pribliZzne 8 500 kWh. Z toho na
vykurovanie pripada zhruba 4 650 kWh.
V starfom rodinnom dome s podlahovou
plochou 150 m? méZe rocna spotreba
tepla na vykurovanie predstavovat 28
327 kWh/rok, €0 mdZe byt viac ako 75%
z celkovej spotreby energie. Su tu preto
vyraznejsie moznosti Uspor ako v byte.
Pravidelné sledovanie spotreby. a
tym aj ndkladov na energiu, je prvym
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krokom k (ivahe 0 moZnych tspordch.
Podrobné podklady o priebehu
spotreby sti velmi cenné pri navrhovani
zdvaznejsich zsahov do vykurovacieho
systému. Po realizacii Gspornych
opatreni si tak mdZete fahko overit, aky
efekt vam dané opatrenie prinieslo.

Relativne lahSie je to v rodinnom
dome, kde moZete sledovat spotrebu
elektriny i zemného plynu alebo iného
paliva denne, tyZzdenne alebo mesacne.
V bytovom dome viete sledovat
priebeZnt spotrebu tepla, len ak mate
samostatny merac tepla pre byt.

Pravidelné sledovanie spotreby
energie vo vasej domacnosti sa

vam vZdy oplati, aj ked'iba v roénych.
intervaloch. Ziskate tak aspon zakladny
prehfad o financnych nakladoch na
energiu.

Urobte si prehlad spotrieb
andkladov na jednotlivé energetické
média (elektrina, teplo a plyn). Idedine
je, ked mate k dispozicii hodnoty za
fakturaéné obdobia z poslednych 2 az
3 rokov. Vytvorte si zarovei pomécku
na sledovanie vyvoja nakladov na
jednotlivé energetické média. Ak
pracujete s potitatom, mbZete vyuzit
naprikiad funkcie programu excel, staci
viak aj zapisnik s prehladnou tabufkou.
Ak chcete mat redlny prehlad, vhodné
je zapisovat a vyhodnocovat idaje
pravidelne, aby ste vedeli porovnavat

deri s diiom €i tyzden s tyZdiiom. Denné
odpocty vam daju informaciu o tom,
ako sa spravate v pracovny deii a ako
cez vikend. Pri vykyvoch spotrieb viete
pricinu identifikovat velmi presne.
Spotrebu sledujte sticasne s nakladmi,
pretoZe ceny roznych druhov energie
sa lisia. Na zakladné porovnanie
postacuje udavat priemerné ceny

z predchadzajiiceho obdobia. Neskér
si ich moZete prepocitat na aktudlne
podmienky. ’

=

ii i zmenou spravania

Prirozhodovani, aky spsob
vyroby tepla alebo aki
alternativu k existujlicemu
sposobu zabezpecenia tepla

si zvolite, je potrebné v prvom
rade poznat dostupnost
predpokladaného paliva alebo inej
formy energie v mieste spotreby.
Okrem pociatocnej investicie
treba zohladiovat aj prevadzkové
naklady. DoleZité je aj to, aky
komfort poZadujete.

enené okna alebo je zatepleny, je vhodné pévodny plynovy
ondenzaénym kotlom. Obehové ¢erpadlo je integrované

eby tepla na vykurenie interiéru staci uz nizdia teplota

ody. V takomto dome méZete vyuZit pévodné vykurovacie

oré 5a stali po obnove predimenzované, alebo radiatory so
adovzdavacou plochou. Obe rieSenia dokaZu zabezpedit vyuZitie

‘moregulaénych ventilov moZno regulovat teplotu v kazdej

miestnosti podfa individudlnych poZiadaviek. V legislative je odporiana
teplota v obyvacej miestnosti 21_oC (+ 3/ -1_oC).
© Umiestnite nabytok tak, aby nebranil volnému Sireniu tepla v miestnosti.
Priestorovy termostat snima teplotu v miestnosti a podfa potreby zapina kotol.

Umozfiuje éa

ové nastavenie pre rozne prevadzkove rezimy vykurovania.

# Vetrat sa oplati kritko a intenzivne. Vzduch sa vdaka tomu rychlo vymeni bez
toho, aby zariadenie a steny v miestnosti vychladli.

@ Pakové |

podstatne skracujti £as potrebny na nastavenie poZzadovanej

teplo’fi' \mdy a 3etria mnoZstvo teplej vody.
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Aké uvery

na rekonstrukciu
nukaju stavebne
sporitelne

este nesporil alebo nesplacal Gver, resp. ~ «
nezrealizoval Ziadny pociatogny vklad.
Takéto tzv. mimoriadne medzitivery bez

| Prvastavebna sporiteliia

Klienti spravidia na (el rekonstrukcie

amodernizacie vyuZivajli tivery bez predchadzajiiceho sporenia a potiatocného
zalozenia nehnutelnosti az do vysky vkladu poskytuje so zaloZnym pravom, ako
50-tisic eur. Aktudlne ich mdZu ziskat 3j bez zdlozného préva.

s akciovymi trokovych sadzbami uz od rekonEtrukelu je moZné

3,89% rocness fixaciou aZ na pat rokov. ;‘mm Najjeeho prid emaj
Najlepsie tiverové podmienky majd potrebné spinenie viacerych podmienok.
vzdy klienti, ktori si sporia. To sa tyka tak Stavebny tiver je prirodzenou druhou fazou
maximalnej moznej vysky tveru (bez stavebného sporenia a klient nai ma narok

20 zékona. Musi sporit minimalne dva roky,
nasporit minimalne 25% z ciefovej sumy
zmluvy o stavebnom sporeni a dosiahnut
hodnotiace ¢islo 64. Stavebny tiver je moZné
ziskat's tirokovou sadzbou od 2,.9% rocne

zalozného préava), ako aj trokovej sadzby.
Urokovti sadzbu dalej zlepsuje aj spésob
zabezpetenia Giveru, resp. zvolené rizikové
Zivotné poistenie tiveru.

Prvé stavebna4 sporiteliia méze
poskytnirt dver aj Ziadatelovi, ktory si

{ éelovy alebo
‘bezicelovy.
Ktory je lepsi?

KaZdy, kto chysté rekonstrukciu bytu alebo domu,
si mbZe vybrat medzi spotrebnymi bezdcelovymi
Gvermi a icelovymi pozickami na byvanie. Medzi ne
sa radia predovietkym stavebné dvery, medzitivery

a hypotéky. :

Vyhodou beziiEelovych Gverov Je, Ze klient nemusi
dokladovat, na ¢o pouZil peniaze. Ak si da niekto
prerobit kiipelfiu a chce ju celt zaplatit z bezicelového
{iveru, banku nebude zaujimat, ¢i za poZicané peniaze
naozaj vynovil kipelfiu, alebo si radse] kipil nové auto. =

V pripade tiveru zo stavebnej sporitelne &i
hypotéky také nieco uZ nie je mozné. Klienti musia
zdokladovat, na éo peniaze pouZili. To znamend, Zeak |
vam s renovaciou kiipelne pomdze sused, ktorému za :
to zaplatite 1000 eur, v pripade, Ze vam neda fakturu,
nemdZete na to pouzit icelovo viazané peniaze.

Viaceré banky namiesto hypoték davajd radsej
spotrebné tivery na byvanie. Rovnako ako pri
hypotéke klient zaklada nehnutefnost a aj droky st
rovnaké alebo podobné. KedZe viak nejde o hypotéky,
existuju pri nich volnejsie pravidld na preukazovanie
pougitia pefiazi. V niektorych bankach klientom staci,
ak preukazu pouZitie iba 70 percent z pozi€anej sumy.
Inokedy je zase mo2né vydavky na rekonstrukciu
preukazat len na zaklade fotografii bytu alebo
domu.

garantovanou pocas celej doby splécania.

Vyber vhodného tiveru zavisi od toho, Ci
peniaze potrebujeme na rekonstrukciu, na
kiipu bytu &i stavbu domu, respektive od
vysky sumy, ktori potrebujeme.

- Ak niekto potrebuje menej ako-

5-tisfc eur, je prefiho vhodné siahnut po
beziicelovom spotrebnom tvere. Aj ked

je tato pb2icka drahsia, jej vybavenie je -
ovela jednoduchsie. Netreba platit ani

za vypracovanie znaleckého posudku

k nehnutelnosti & preukazovat tcel pouZitia

pefazi.

Pri Giveroch, ktoré sa pohybuji okolo
10-tislc eur, st uZ vhodnejsou alternativou
hypotéky. KedZe droky sii tu vyrazne nizsie
ako pri hypotékach, pri vy$3om (vere sa to
prejavi vyraznejSou tsporou.

Miadi fudia do 35 rokov, ktorych prijem
neprekracuje 1,3-nasobok priemernej mzdy.
mozu vyuZit statom dotovanu hypotéku, pri
ktorej si mdZu polovicu zaplatenych drokov,
maximalne 400 eur ro¢ne, odpotitat z dani
vo forme dafiového bonusu.

Kto sa s investiciou do byvania nepondhla
a planuje ju a2 o niekolko rokov, mdZze sa mu
vyplatit stavebny tiver. Najprv v3ak musiisty
&as sporif, priom ziska aj $tatnu prémiu,

ktore; maxnméina vyska je v sticasnosti 66,39
eura roéne.

Vyhodou stavebného dveru je, Ze
stavebné sporitefne ho do urcitej vysky
poskytujui aj bez dokladovania prijmu.
Hranica, dokedy netreba preukazovat prijem,
sa v jednotlivych sporitefniach lisi.

Medzitivery zo stavebného sporenia

s(i predstupfiom k stavebnému Gveru a su
uréené pre ludi, ktori eSte neziskali narok na
stavebny Gver. St drocené vy$sim urokom
ako stavebné tivery, ale ked sporitel ziska
pravo na stavebny (ver, jeho medzidver sa
pretransformuje na stavebny ver.




