VELKY RADCA

Ani hypotéky uz nie s to, ¢o byvali

Kazdy z nas ma svoj obltibeny televizny ¢i rozhlasovy program. Zaujmu
televiznych divakov sa tesi aj relacia, v ktorej hladajui zaujemcovia
novu strechu nad hlavou. Rodinné domy v mestach aj na vidieku, byty
velké aj malé, novostavby, ale aj starsie pribytky, chaty, apartmanové
byty v slovenskych horskych strediskach alebo dokonca aj v exotickych
destinaciach — to vsetko si nehnutelnosti, po ktory:

rafit sa do predstav tych,
I ktori nové byvanie hladaju,
nie je jednoduché. Nehnu-
telnosti nie st lacné, preto sa
klienti nechct vzdat svojich na-
rokov na kvalitu nového domova.
To asi nikoho neprekvapuje. Co
ale mnohych divakov prekvapi, je
to, ako a z ¢oho chctl najmé mla-
di ludia, ¢asto ani nie manzelia,
financovat kupu nehnutelnosti.
Hoci nemaji nadetrené ani euro,
bez mihnutia oka ozndmia, Ze
vietko zaplatia pomocou hypoté-
ky. A pritom casto ide o desiatky
tisic eur.
Ich konanie a rozmyslanie bolo
do velkej miery pochopitel-
né, pretoze e$te do minulého
roka boli hypotéky velmi lacné,
dostupné takmer pre vsetkych.
Banky slubovali v§akovaké vyho-
dy len preto, aby presvedc¢ili ob-
¢anov, Ze prave ich hypotéka, ich
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uver na byvanie je ten najlepsi.
Bol to overeny recept na to, ako
sa v podstate z vecera do rdna stat
vlastnikom nehnutelnosti. Mla-
dym Iudom urcite imponovalo,
ze takmer okamzite dosiahli to,
po ¢om tazili. Rukami zalamovali
skor ich rodicia alebo stari rodi-
¢ia, ktori si uvedomovali aj moz-
né rizika takého neprimeraného
zadlzovania.

Zasah, ktory prisiel
v pravui chvilu

Vo vyuzivani averov patria Slo-
vaci medzi top Eurdpanov. Slo-
venské domacnosti sa zadlzuju
najrychlej$im tempom v stred-
nej a vychodnej Eurdpe. Najviac
uverov je pritom urcenych prave
na byvanie. Problém je iba v tom,
ze zadlzenost slovenskych do-
macnosti rastie rychlejsie, ako

rastu ich disponibilné prijmy.

Aj preto urcila Nérodnd ban-
ka Slovenska limity, v hrani-
ciach ktorych moézu ban-
ky poskytovat uvery. A to
nielen na byvanie, ale napriklad aj
spotrebitelské uvery. Hoci to tak
mozno nevyzera, sprisnenie pod-
mienok je v prospech klientov.
Predovéetkym tych, ktori uver
skuto¢ne potrebuji. Podla nové-
ho ide o to, aby dlznik bol schop-
ny splacat svoje zavazky nielen
vtedy, ak sa mu dari, ale aj vtedy,
ak sa jeho finan¢na alebo rodinna
situdcia, hoci len docasne, zhorsi.
Dlznikova Zivotna uroven musi
byt stéle na takej Grovni, aby bol
schopny zabezpecit si véetko to,
¢o k dostojnému Zivotu potre-
buje. Ved hypotekdrne zmluvy
sa uzatvaraju aj na 20, 25 alebo
aj 30 rokov, ¢o je v podstate cely
produktivny vek slovenskych

h 'ke dopyt.

V ¢om je riziko hypoték
Hypotekarny uver, alebo
hypotéka, je tver zabezpe-
ceny zaloznym pravom k ne-
hnutelhosti. To znamena3, ze
peniaze od banky dostanete
iba v pripade, ak zalozite
nehnutelnost v jej prospech,
teda budete nou rucit. Ak
nebudete schopni tver spla-
cat, prepadne nehnutelnost

v prospech banky. Preco je to
tak? Nehnutelnost je zéloha,
vdaka ktorej ma banka istotu,
Ze o svoje peniaze nepride.
Kazda banka ma, samozrej-
me, zaujem, aby si klient svoje
zavazky plnil, preto mu vy-
chadza v ustrety a pontka mu
v krizovych situaciach »jem-
nejsie« splatkové kalendare.
Ak ale nebudete schopni plnit
ani tieto zmakcené podm-
ienky, o va$ majetok sa bude
zaujimat exekutor a je celkom
mozné, ze on pridete.

obc¢anov. Kazdy z nés asi vie,
Ze Zivot vie napisat vielijaké
scendre...

Banky aj nadalej maju zrejme
dostatok zdrojov, ktoré mozu
ponuknut klientom. Otézkou
je, ¢i sa spociatku vyhodna
ponuka nestane neskor kame-
nom, ktory bude dlznika tahat
ku dnu, ¢i eufériu nevystrieda
roz¢arovanie.

Nové podmienky
aj pre samotné banky

Aj preto Narodnd banka Slo-
venska zatiahla zachrannu
brzdu. Do praxe vstupil uka-
zovatel, ktory bankdm urcuje,
kolko percent Gverov v porov-
nani s hodnotou nehnutelnosti
moézu poskytnut veruchtivym
klientom. Kym v minulosti to
bolo uz spominanych 100 %, to
znamend, Ze banky prefinan-
covali celd hodnotu kupova-
nej nehnutelnosti, v sucasnosti
je to podstatne menej. Podla
odporucania Nérodnej banky
Slovenska moézu uvery medzi
90% az 100% tvorit iba 10%
portfoélia poskytnutych uverov
banky. To znamena, Ze zhru-
ba iba jeden z desiatich Ziada-
telov dosiahne stopercentné
prefinancovanie hodnoty ne-
hnutelnosti. Sancu ziskat Gver
na komplexné financovanie
nehnutelnosti mé po novom
iba minimalny pocet klien-
tov. Dodajme, Ze solventnych
klientov. Uverova politika bank
smeruje k tomu, aby si klient
v budtcnosti od 10 do 30%
zdrojov na financovanie byva-
nia dolozil z vlastného vrecka.
Matematika jednoducho ne-
pusti — ak chcete kiapit dom,
byt ¢i pozemok v atraktivnej
lokalite v hodnote 100000 eur,
pripravte sa na to, Ze budete

Neplatte viac, nez musite

Dofinancovanie hypotekarnych tiverov je mozné
viacerymi sposobmi. Zamyslite sa nad tym, co je lepsie
a vyhodnejsie - ¢i postupne sporit, ziskavat k vlastnym
prostriedkom hoci len malé vyhody v podobe nizkych
urokov, pripadne aj statnej prémie, alebo vziat na seba
napriklad spotrebitelsky tver, a nasledne tak splacat
dva uvery. Logika je celkom zrejma, ¢im viac Gveroy,
tym viac preplatite na trokoch.

potrebovat od 10000 do
30000 eur.

V novej situdcii sa ocitli nielen
banky, ale aj ich klienti. Po no-
vom sa totiz pozorne skima,
aky mate prijem a kolko uve-
rov uz mate. Povedané odbor-
ne - aka je vasa Gverovd zata-
zenost. Podla toho vam banka
bud pozicia, alebo nepozicia.
Vsetky uvery, ktoré uz mate, sa
totiz zrataju. Podstatné je, aby
ich vyska vratane toho, o ktory
chcete poziadat, nebola vyssia
ako 8-nasobok (¢istého ro¢-
ného prijmu Ziadatela o tver.
Ak teda zardbate napriklad
1000 eur mesacne, ro¢ne za-
robite 12 000 eur, potom suma
vietkych tverov vratane toho
nového nesmie byt vyssia ako
96 000 eur.

Ziadatelia o uver by nemali

Hypotéky aj bez nasporenych penazi

Hypotekérne Uvery zostanu aj nadalej jednym z najdole-
Zitejsich nastrojov pri financovani byvania. Zaujemcov

o byvanie v minulosti nepochybne fascinovalo to, ze nemu-
seli mat nasporeny ani cent, a dostali tolko penazi, aby si
vyhliadnutu nehnutelnost mohli kupit. Pravdou je, Ze ani
v sucasnosti nemusite mat Ziadne vlastné prostriedky, ak
chcete poziadat o hypotekarny uver. Problém je iba v tom,
Ze banka vam uz neponukne taky vysoky uver, ktorym by
ste mohli uhradit celd kiipnu cenu nehnutelnosti. Ponuk-
ne vam iba alikvotnu ¢ast vo vyske od 90% z hodnoty
nehnutelnosti a menej. Preto musite zvysok kipnej ceny
dofinancovat vlastnymi Usporami, spotrebitelskym alebo

stavebnym tverom.

zabudnut na to, Ze do tverovej
zataZenosti sa zapocitavaju aj
kreditné karty, povolené pre-
Cerpania ¢i tovar na splatky.
Ak teda chcete poziadat o novy
uver, zamyslite sa nad tym, ¢i
véetky tverové produkty, ktoré
mate schvalené, naozaj potre-
bujete, a ako ich vyuzivate.

Kazda zmena prinasa
zhorsenie
Hypotéky vyuzivali najmi
mladi ludia. Ich rozhodnu-
tie podporoval aj $tat tym,
ze pri splneni vopred danych
podmienok mohli ziskat hy-
potekarny uver s bonusom,

ktory znizoval urokovu
sadzbu na poskytnuty -
uver o 3%, z ¢oho 2% ..
déval $tat a 1% dopla-

cala hypotekdrna banka.
Dnes uz tato vyhoda neplati.
Do hypotekarnej hry vstupu-
je novy nastroj — danovy bo-
nus. Jeho vyska sa odvija iba
od vysky trokov, ktoré klient
zaplatil banke. Bude tvorit
50% zo zaplatenych tro-
kov a jeho maximalna vyska
bude 400 eur. Danovy bonus
sa vztahuje na tvery do vys-
ky 50 000 eur a tito vyhoda
plati pocas prvych 5 rokov
splacania. Aj preto odbornici
hovoria, Ze predovsetkym pri
vyssich uveroch mohli klienti
v minulosti usetrit viac.
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Financujeme

byvanie

Vyhodné riesenia
pre kazdu prileZitost

Vdzend redakcia, pldnujeme, Ze by
sme si niekedy v budtcnosti chceli
kupit novy byt. Docitali sme sa vsak,
Ze az 20 % z ceny nehnutelnosti

si musime sami nasporit, Pritom

o niekolko rokov to méZe byt este
Zlozitejsie. Poradite ndm, na koho by
sme sa mohli obrdtit?

Milena Maldrovd
LisSiak radi:
Méte pravdu, Ze Gverom na byvanie
alebo hypotékou dnes uz nepokryje-
te 100% z ceny kupovanej nehnutel-
nosti. Pri byte, ktory stoji 100 000 eur,
by ste mali mat dnes nasporené
az 20 000 eur. Jednou z najlepsich
moznosti je stavebné sporenie. Ano,
Citate spravne. Rec je o stavebnom
sporeni v Prvej stavebnej sporitel-
ni. Ak si dnes uzatvorite zmluvu
o stavebnom sporeni v tejto banke,
v prvom roku sporenia vam po spl-
neni stanovenych podmienok a pri
dohodnutom sestro¢nom sporeni
k zdkladnej urokovej sadzbe z vkla-
dov pridaju dalsich 7,5%, v druhom
roku 4 a v tretom jedno percento.
V pripade, ze patrite k ludom, ktori
maju narok na Statnu prémiu, kazdy
rok moze k vasim vkladom pribud-
nut dalsich az 70 eur.
i Viac o podmienkach
tohto vyhodného
zhodnocovania
vkladov na tcte
stavebného sporenia
vam ochotne povedia
obchodni za-
stupcovia PSS.
A poinfor-
. Mmujuvas aj
o tUveroch,
vdaka ktorym
si vyhodne za-
bezpecite svoje
nové byvanie,
obnovite to
existujuce,
pripadne
nakupite si
zariadenie podla
vkusu a potreby.

i
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Viac informdcii vdam poskytnu
obchodni zdstupcovia PSS,

alebo ich ziskate na cCisle
02/58 55 58 55 ¢i na www.pss.sk.
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