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Spoloc¢né tla¢ové vyhlasenie

Urad vlady SR a Prvé stavebna sporitelfia, a. s.

Bratislava 5. decembra 2006. Dnes sa uskutocnilo rokovanie predsedu viady
Slovenskej republiky Réberta Fica s Imrichom BéreSom, predsedom predsta-
venstva Prvej stavebnej sporitelne, a. s. Témou ich diskusie bolo najomné
byvanie a moznosti vyuzitia sikromného kapitalu pri jeho financovani.

Cielom predkladanej koncepcie financovania ndjomného byvania je vytvorit Ucinny
legislativno-ekonomicky ramec, v kontexte ktorého sa bude méct kontinuitne zvySovat
pocet novopostavenych najomnych bytov. Predpokladom je vytvorenie novej metédy
financovania vystavby a spravy najomnych bytov a zefektivnenie financovania vystavby
najomnych bytov kumulaciou prostriedkov zo sukromného a verejného sektora.
Kombinacia financovania najomného byvania z verejnych financii so sukromnym
kapitalom vytvara predpoklad na zvy3enie celkového objemu financii na vystavbu
najomnych bytov pre obce a neziskové organizacie cca 4-nasobne, pricom poziadavky
na verejné zdroje zostanu nezmenené. Vysledkom by malo byt zvySenie poctu novopo-
stavenych najomnych bytov az na 10 tisic ro¢ne, ¢o vyrazne zvysi mieru dostupnosti
byvania pre mladé rodiny a podpori mobilitu pracovnej sily.

Ako z diskusie oboch zucastnenych stran vyplynulo, nagjomné byvanie urcite patri
do sféry zaujmu vlady Slovenskej republiky. Prvé konkrétne kroky smerujice k oZiveniu
vystavby najomnych bytov by mali byt zrealizované uz v roku 2007.




Koncepcia navrhu financovania
vystavby najomnych bytov
v Slovenskej republike po roku 2006

Stavebné sporitelne sa v roku 2006 zaoberali moznostami vstupu sukromného kapitalu
do vystavby ndjomnych bytov. Po ustanoveni novej vliady SR predlozili navrh Ministerstvu
vystavby a regionadlneho rozvoja SR, Ministerstvu financii SR a premiérovi SR. Po roko-
vaniach predkladatelov projektu s predstavite/mi vlady SR v priebehu roka 2007 mézu
byt do Narodnej rady SR predlozZené navrhy nevyhnutnych legislativnych Uprav.

Ciel

Cielom predkladanej koncepcie je otvorit trh subvencovaného financovania najomného
byvania aj pre sukromny kapitdl. Vstup sukromného kapitalu do financovania ndjomnych
bytovych domov s podporou verejnych zdrojov umozni zvysit pocet novopostavenych
najomnych bytov, vytvorit novd metddu financovania vystavby a spravy najomnych bytov
na Slovensku, zefektivnit financovanie vystavby najomnych bytov kumulaciou prostried-
kov zo sukromného a verejného sektora, a tym podporit dostupnost byvania pre mladé
rodiny a zvysit mobilitu pracovne;j sily.

Graf Najomné byvanie - Analyza (priloha ¢. 1)




Financovanie najomného byvania - stav

Vystavba najomnych bytov je v sucasnosti financovana najma z verejnych zdrojov.
Od roka 2001 je financovanie podporované dotaciami z MVRR SR a nizkourocenymi
Uvermi zo SFRB. Stavebnikom je obec alebo obcou zalozend spolo¢nost. Uvery
70 SFRB su poskytované s urokovou sadzbou 1 % a lehotou splatnosti 30 rokoy,
s maximalnym limitom 1 100 000 Sk/jeden byt. Dotacie z MVRR SR na najomné byty

boli do roka 2004 max. 50 %, od roka 2005 max. 30 % z limitovanej nadobudace]
ceny bytu.

Objem finan¢nych prostriedkov poskytnutych na najomné byvanie bez vyuZitia sikrom-
ného kapitalu neporastie. Stcasné podmienky financovania najomnych bytovych domov
len z verejnych zdrojov neumozfiuju medzirocny rast novopostavenych najomnych bytov.

Sietovy graf Najomné byvanie - Financovanie - Sucasny stav (priloha ¢. 2)




Financovanie najomného byvania - navrh

Navrh koncepcie financovania ndgjomného byvania vytvara predpoklady na naplnenie
Programového vyhlasenia vlady SR a poziadaviek spolo¢nosti na rast poctu novopo-
stavenych najomnych bytov pre mladé rodiny. Vyuzitim sukromnych zdrojov sa moze
zvysit celkovy objem financii na vystavbu ndjomnych bytov pre obce a neziskové
organizacie 3 az 4-nasobne, pricom poziadavky na verejné zdroje zostanu nezmenené.
Navrh koncepcie predpoklada nadalej pokracovat v podpore financovania technicke;
infrastruktlry na pozemkoch vyclenenych pre vystavbu najomnych bytov zo zdrojov
MVRR SR a SFRB.

Sietovy graf Najomné byvanie - Financovanie - navrh (priloha ¢. 3)




Prinos navrhu koncepcie pre stat a obc¢anov

e otvorenie trhu financovania podporovaného najomného byvania pre mladé rodiny
sukromnym financiam

e minimalne zdvojnasobenie celkového objemu prostriedkov poskytovanych
z verejnych zdrojov do vystavby najomnych bytov zo sucasnych 4 mid. Sk ro¢ne
na 8 - 10 mld. Sk ro¢ne

e Vv horizonte 3 rokov znasobenie poctu stavanych najomnych bytov zo sucasnych
3 000 na 6 - 10 tisic ro¢ne

e nemennost objemu prostriedkov vy¢lenenych na podporu najomného byvania
z verejnych zdrojov voci sucasnosti (cca 3 - 4 mld. Sk/rok)

e vytvorenie systému podpory pre mladé rodiny na Uhradu ekonomického najomného
e zniZenie nakladov na vystavbu a prevadzku objektov
® znizenie vySky ndgjomného, aj prevadzkovych nakladov hradenych obyvatelmi

e Zlep3enie mobility pracovnej sily




Predpoklad realizacie projektu z hladiska budutcich rokov - ¢asovy plan

e 2007 - novelizacia legislativy, Uzemna priprava, zaloZzenie neziskovych organizaci
e 2008 - projektova priprava, zaciatok realizacie

e 2009 - prvé byty do uZzivania najomnikov, zaciatok dotovania

e 2019 - maximalny narok na dotaciu

e po roku 2019 byty viac ako 10-rocné moznost odpredaja, vznika vlastny kapital
neziskovych organizacii, pocet najomnych bytov na drovni 80 - 100 tisic, rozvoj
investicii do byvania v dvojnasobnom rozsahu, bez vyssieho naroku na verejné zdroje

Priklad: Maximalne naklady obcana suvisiace s najmom (priloha ¢. 4)

Graf Kalkulované naklady na podporu najomnych bytov v SR z verejnych
zdrojov (priloha ¢. 5)




