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a dlhodobo sa venuje problematike eliminacie podnikatelskych rizik, ochrany
spotrebitela vo finanénych sluzbach a dalsim ekonomickym témam. V edukacnej,
a tiez bohatej publikaénej ¢innosti zarocuje skusenosti, ktoré ziskal po¢as viac ako
dvanastroéného poésobenia vo vyznamnych slovenskych bankach.

V obdobi dnesnej finanénej krizy spojenej s ekonomickou recesiou svetovych
osobnych financii stali v Rakisku, v Nemecku ale aj u nas stavebné sporitel'ne. Ako si
mozno tento jav vysvetlit'?

Konzervativne investicie v podobe stavebného sporenia sustredili na seba pozornost najma
vd'aka bezpecnosti a orientacii na produkty realnej ekonomiky. Stavebné sporitelne totiz
mdbzu pouzit ziskané zdroje vo vacésine pripadov iba na podporu vystavby a obnovy
nehnutelnosti. Spekulativne obchody, kde banka v mene klienta alebo na vlastny G&et
uskutoc€niuje transakcie s menami, komoditami alebo akciami vo forme tzv. pakového efektu
s velkym rizikom, stavebné sporitelne robit nemdzu. V obdobi krizy sa preto klienti vracaju

k osvedCenym, stabilnym a v zasade aj jednoduchym rieSeniam v podobe stavebného
sporenia. Stavebné sporenie v sebe obsahuje vela prednosti aj v porovnani s inymi
finan€nymi produktmi.

Skasme teda porovnat’ stavebné sporenie s inym finanénym produktom, ako bude tato
bilancia vyzerat'?

Pokial by sme stavebné sporenie chceli porovnat s investovanim do kapitalového alebo
investi¢ného zivotného poistenia, dosli by sme k prekvapivym zisteniam. V praxi sa ¢asto
mdbzeme stretnut’ s tym, Ze Zivotné poistenie sa klientom odporuca ako produkt dlhodobého
sporenia(€asto na 20 az 30 rokov) s neistym vynosom. Garancia v podobe tzv. technickej
urokovej miery uvadzanej podobne ako sporenie v p.a. (percent ro¢ne) je istym spésobom
zavadzajuca. Sporenie prostrednictvom Zivotného poistenia nie je vyhodné, pretoze na
rozdiel od stavebného sporenia je zavislé od tazko odhadnutelnych premennych spojenych
s ekonomickym vyvojom vo svete a skryva v sebe viacero poplatkov. Klienti by mali pred
podpisom zmluvy so Zivotnou poistovriou vediet aj to, Ze ich investicia nepodlieha Statnej
ochrane vkladov. Tento finanény produkt ma sluzit ako zabezpeka pre pripad nudze, nie ako
nastroj sporenia. Stavebné sporenie oproti zivotnému poisteniu umoznuje kazdému
sporitelovi ziskat narok na statnu prémiu, ktora pri optimalnej vySke sporenia podstatne
zvySuje jeho celkovu renditu (vynosnost) nad 5 % p.a. aj po zohladneni poplatkov za
uzavretie zmluvy a vedenie uctu.

Rendita stavebného sporenia — vo vySke 5 % ro€ne — skutoéne pritahuje pozornost’
sporitel'ov. Je ale naozaj tak vyhodna, aj v porovnani s inymi bankovymi produktmi?
Zaujimavé zhodnotenie uspor v stavebnom sporeni sa eSte vacSmi preukazuje najma

v su¢asnom obdobi, ktoreé je poznacené nizkymi urokovymi sadzbami bankovych vkladov

v eurozéne. Urokové sadzby nad 2 % p.a. st skor vynimkou ako pravidlom. Navyse vyssie
zhodnotenie vkladov banky podmieriuju jednorazovym vloZenim vysokej €iastky s dlhodobou
viazanostou bez moznosti predéasného vyberu. Sporiace Ucty, alebo Uéty s vypovednou
lehotou sa na rozdiel od stavebného sporenia vyznacuju pohyblivymi urokovymi sadzbami,
ktoré mbézu banky fahko zmenit. Vynimkou preto nie su pripady, kedy klient namiesto
oCakavanych 4% ro¢ne, dostane od banky 1,50 % p.a. O¢akavat prudku zmenu vo vyvoji
urokovych sadzieb a ich rast v najblizSich 2 rokoch pritom tieZ nie je realne.

Prva stavebna sporitelfia upozornuje verejnost’ aj na rad d'alSich pozitiv, ktoré prave
v suéasnom problematickom ekonomickom obdobi mézu vniest’ do rodinnych, ¢&i
osobnych financii viac istoty. Su to, podl'a vasho nazoru, objektivne definované
pozitiva?

Urcite ano, pretoze atraktivnost’ stavebného sporenia vytvara sucCet viacerych faktorov.
Oproti poisteniu a dlhodobym vkladom sa vyznacduje pruznostou, kiorou dokaze reagovat na



aktualnu finanénu situaciu klienta: moznost preruSenia sporenia, znizenia alebo ¢asového
posunu vkladov. Délezitym aspektom je mozZnost pred€asného ukonéenia zmluvy

o stavebnom sporeni so zachovanim naroku na ziskanu Statnu prémiu (po 2 rokoch sporenia
pri dodrzani ucelovosti pouzitia nasporenych prostriedkov).

Rok 2009 sa v oblasti realit prejavil poklesom cien nehnutelnosti ako aj mnohych
stavebnych materialov. Do akej miery sa mézu tieto fakty dotykat’ stavebného
sporenia, resp. priamo stavebnych sporitelov?

Ekonomicka recesia a zniZenie dopytu predstavuje pre stavebnych sporitefov Sancu vyuzit
prilezitost' a zlepsit si podmienky byvania. Vhodnou kombinaciou stavebného sporenia, jeho
transparentnostou a jednoduchostou mézu lepsie zvladnut financovanie potrieb byvania
Casto vyhodnejSim spdsobom ako pri hypotékach. Réznorodost stavebného sporenia a jeho
dostupnost aj pri nizSich uveroch spolu s moznostou ziskat uver bez komplikovanych
zaloznych prav na nehnutefnosti, pridava stavebnému sporeniu, prave v tomto obdobi, na
atraktivite.

Spomenuli ste hypotéky, ktoré su tiez rozSirenym nastrojom na financovanie byvania.
Mozno ich porovnat’ so stavebnym sporenim , ktoré prostrednictvom k nemu
naleziacich stavebnych lUverov a medziltverov predstavuje v siéasnosti jednu

z najefektivnejsSich foriem financovania byvania?

Za pozornost stoji fakt, ze pri rieSeni potrieb byvania zostali v tomto roku zaskoCeni najma
klienti bank, ktorym skoncila doba fixacie viazanosti) urokovych sadzieb uverov poskytnutych
v minulosti. Ekonomicky tyzdennik Trend (€.28, s. 52, 16.7. 2009) v tejto suvislosti uvadza:
spbsob stanovenia novej Urokovej sadzby po skonc€eni fixacie je vo vacsine bank pre klienta
neprehladny, pricom diznik do poslednej chvile nevie, aku urokovu sadzbu mu banka na
nove obdobie vyrubi, ako sa k nej dopracuje, aku rizikovu prirdZzku mu priradi a pod.
Nedavno zacali dokonca banky k urokovym sadzbam pripocitavat tzv. likvidnu prirazku,
ktorou chcu zohfadnit, Ze zohnat peniaze dnes nie je jednoduché... Hypotéka méze priniest
klientovi nepredvidatelné zmeny US a splatok. Problematické a oproti stavebnému sporeniu
velmi nevyhodné sa stava pred€asné splatenie hypotéky, ktoré je podmienené zo strany
bank zaplatenim vysokych sankcii. Finan€ne narocny, az nemozny je ¢asto aj odchod
uverovaného klienta ku konkurencii, nakolko banky novu urokovu sadzbu pred skonéenim
fixacie oznamuju velmi neskoro. Niektoré banky umozfuju klientom predéasné splatenie
Casti hypotéky bezplatne. Klienta v§ak méze nemilo prekvapit poziadavka na uhradu
poplatku za vypracovanie dodatku k uverovej zmluve vo vySke niekolko sto eur. Postup
stavebnych sporitelni s fixnou urokovou sadzbou stavebného Uveru, s moznostou naozaj
bezplatného pred€asného splatenia uveru preto mézeme oznacit’ za idealny. Bezplatné
splatenie hypotéky pri skonceni fixacie je napr. v SRN alebo Rakusku samozrejmostou, ¢o
sa o Slovensku povedat neda. Vyhodnost stavebného sporenia je jednoznaéna aj pre
pravnické osoby (najma pri vytvarani rezerv na zateplovanie bytovych domov, alebo
rekonstrukciu rozvodov). Spolo¢enstva vlastnikov pritom od roku 2008 mézu ziskat aj Statnu
prémiu.

L~Stavebné sporenie spaja prostrednictvom svojich produktov nastroje na akumulaciu uspor
umoZzriujucich spolu s tverovymi produktmi fah$ie zviadnutie finanénych potrieb uréenych
najmé na rozvoj byvania pri dodrziavani zasad bezpecnosti, korektnosti, jasnych

a zasadovych podmienok na ziskanie naroku na uver a garancii na ochranu investovanych
prostriedkov zuro&ovanych fixnou urokovou sadzbou. Sporitelom stavebné sporenie
neslubuje na rozdiel od réznych tzv. garantovanych bankovych produktov vzdusné zamky (
vynosy zavislé od vyvoja réznych akciovych indexov a pod.), ale vopred zname zaruéené
zhodnotenie doplnené o nezdariovanu $tatnu prémiu az do vySky 66,38 € na osobu a rok.
Takéto pravidla hry v oblasti financnych sluzieb by mali byt prikladom aj pre ostatné banky
zucastriujuce sa financovania a sporenia v oblasti retailového bankovnictva.” Ing. Lubo$
Pavelka, PhD.




