
Ako dokladovať použitie prostriedkov zo stavebného sporenia

Podľa § 11 zákona SNR č. 310/1992 Zb. o stavebnom sporení v plat-
nom znení (ďalej len zákon) sa preukazuje účelové použitie prostried-
kov stavebného sporenia odovzdaním nasledovných dokladov
stavebnej sporiteľni:
1. Nadobudnutie vlastníctva bytu, rodinného domu vrátane
súvisiacich drobných stavieb alebo bytového domu

a) kúp nou zmlu vou s vlas tní kom bytu ale bo domu a ná vr hom na vklad
pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš -
nom ka tas trál nom úra de, resp. zá men nou zmlu vou a ná vr hom na vklad
pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš -
nom ka tas trál nom úra de;

b) zmlu vou o pre vo de vlas tníc tva bytu pod ľa zá ko na č. 182/1993 Z. z.
o vlas tníc tve by tov a ne by to vých pries to rov a ná vr hom na vklad pre-
vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom
ka tas trál nom úra de;

c) plat ne uzat vo re nou zmlu vou o uzat vo re ní zmlu vy o bu dú cej kúp nej
zmlu ve, v kto rej sa účas tní ci zmlu vy pí som ne za via žu, že do do hod nu -
tej doby uza vrú kúp nu zmlu vu; mu sia sa však pri tom do hod núť na pod-
stat ných ná le ži tos tiach tej to zmlu vy a musí byť za bez pe če ný účel
po uži tia pros tried kov sta veb né ho spo re nia urče ný zá ko nom; 
po uply nu tí do hod nu tej doby  je sta veb ný spo ri teľ po vin ný pred lo žiť
sta veb nej spo ri teľ ni riad nu zmlu vu o pre vo de s ná vr hom na vklad, pot -
vr de ný sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de, resp. 
vý pi som z lis tu vlas tníc tva, pot vr dzu jú com na do bud nu tie vlas tníc tva
ne hnu teľ nos ti.

d) prá vo plat ným do kla dom osved ču jú cim na do bud nu tie vlastníc tva bytu,
ro din né ho ale bo by to vé ho domu (napr. prá vo plat ným de dič ským 
roz hod nu tím, prá vo plat ným do kla dom o vy dra že ní ne hnu teľ nos ti, 
do ho dou o vy po ria da ní bez po die lo vé ho spo lu vlas tníc tva man že lov
s ná vr hom na vklad pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou
ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de).

2. Výstavba, prístavba, nadstavba, vstavba alebo stavebné úpravy
rodinného domu vrátane súvisiacich drobných stavieb alebo by-
tového domu alebo stavebné úpravy bytu
a) pri vý stav be, prís tav be, nad stav be, vstav be ro din né ho domu prá vo -

plat ným sta veb ným po vo le ním spo lu s do klad mi za ma te riál a prá cu
ale bo sprá vou o obhliad ke re ali zo va ných prác, vy ho to ve nou po ve re -
ným pra cov ní kom sta veb nej spo ri teľ ne;

b) pri vý stav be, prís tav be, nad stav be, vstav be by to vé ho domu zmlu vou,
z obsa hu kto rej jed noz nač ne vy plý va, že po ukon če ní vý stav by, prís-
tav by, nad stav by, vstav by by to vé ho domu, kto rý bude pred me tom 
tej to zmlu vy, bude vlas t ní kom bytu - by to vé ho domu sta veb ný spo ri -
teľ (napr. zmlu va o obsta ra ní veci, zmlu va o die lo, zmlu va o bu dú cej
zmlu ve o vý stav be, vstav be a nad stav be, zmlu va o vý stav be, vstav be
a nad stav be pod ľa § 21 a nasl. zá ko na č. 182/1993 Z. z., ku kto rej je
po treb né pred lo žiť aj ná vrh na vklad, pot vr de ný sprá vou ka tas tra na
prí sluš nom ka tas trál nom úra de);

c) pri sta veb ných úpra vách ro din né ho domu ale bo by to vé ho domu 
do klad mi za ma te riál a prá cu alebo správou o obhliadke realizovaných
prác, vyhotovenou povereným pracovníkom stavebnej sporiteľne.

3. Modernizácia bytu, bytového domu alebo rodinného domu vrá-
tane súvisiacich drobných stavieb alebo udržiavacie práce na nich
Do kla dom za ma te riál a prá cu alebo správou o obhliadke realizovaných
prác, vyhotovenou povereným pracovníkom stavebnej sporiteľne a čes -
tným pre hlá se ním sta veb né ho spo ri te ľa, v kto rom sa za vä zu je umož niť
obhliad ku objek tu.

4. Nadobudnutie vlastníctva stavebného pozemku na účel výstavby
rodinného domu alebo bytového domu
a) kúp nou zmlu vou s vlas tní kom po zem ku a ná vr hom na vklad pre vo du

vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom 
ka tas trál nom úra de, resp. zá    men nou zmlu vou a ná vr hom na vklad pre-
vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom
ka tas trál nom úra de;

b) plat ne uzat vo re nou zmlu vou o uzat vo re ní zmlu vy o bu dú cej kúp nej
zmlu ve, v kto rej sa účas tní ci zmlu vy pí som ne za via žu, že do do hod nu -
tej doby uza vrú kúp nu zmlu vu; mu sia sa však pri tom do hod núť na pod-
stat ných ná le ži tos tiach tej to zmlu vy a musí byť za bez pe če ný účel

po uži tia pros tried kov sta veb né ho spo re nia urče ný zá ko nom; po uply -
nu tí do hod nu tej doby  je sta veb ný spo ri teľ po vin ný pred lo žiť sta veb -
nej spo ri teľ ni riad nu zmlu vu o pre vo de s ná vr hom na vklad, pot vr de ný
sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de, resp. vý pi som 
z lis tu vlas tníc tva, pot vr dzu jú com na do bud nu tie vlas tníc tva ne hnu teľ -
nos ti.

c) prá vo plat ným do kla dom osved ču jú cim na do bud nu tie vlas tníc tva 
sta veb né ho po zem ku (napr. prá vo plat ným de dič ským roz hod nu tím,
prá vo plat ným do kla dom o vy dra že ní ne hnu teľ nos ti, do ho dou o vy po -
ria da ní  bez po die lo vé ho spo lu vlas tníc tva man že lov s ná vr hom na vklad
pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš -
nom ka tas trál nom úra de).

Ak nie je z pred lo že ných pod kla dov zrej mé, že sa jed ná o sta veb ný po ze -
mok, je po treb né pre uká zať, že po ze mok je urče ný na vý stav bu ro din né -
ho ale bo by to vé ho domu (napr. pot vr de ním prí sluš né ho sta veb né ho
úra du, sta veb ným po vo le ním ...).

5. Nadobudnutie vlastníctva pozemku, na ktorom sa už nachádza
rodinný dom alebo bytový dom
a) kúp nou zmlu vou s vlas tní kom po zem ku a ná vr hom na vklad pre vo du

vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas-
trál nom úra de, resp. zámen nou zmlu vou a ná vr hom na vklad pre vo du
vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas-
trál nom úra de;

b) plat ne uzat vo re nou zmlu vou o uzat vo re ní zmlu vy o bu dú cej kúp nej
zmlu ve, v kto rej sa účas tní ci zmlu vy pí som ne za via žu, že do do hod nu -
tej doby uza vrú kúp nu zmlu vu; mu sia sa však pri tom do hod núť na pod-
stat ných ná le ži tos tiach tej to zmlu vy a musí byť za bez pe če ný účel
po uži tia pros tried kov sta veb né ho spo re nia urče ný zá ko nom; po uply -
nu tí do hod nu tej doby  je sta veb ný spo ri teľ po vin ný pred lo žiť sta veb -
nej spo ri teľ ni riad nu zmlu vu o pre vo de s ná vr hom na vklad, pot vr de ný
sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de, resp. vý pi som 
z lis tu  vlas tníc tva, pot vr dzu jú com na do bud nu tie vlas tníc tva ne hnu teľ -
nos ti.

c) prá vo plat ným do kla dom osved ču jú cim na do bud nu tie vlas tníc tva 
po zem ku, na kto rom sa už na chá dza ro din ný dom ale bo by to vý dom
(napr. prá vo plat ným de dič ským roz hod nu tím, prá vo plat ným do kla dom
o vy dra že ní ne hnu teľ nos ti, do ho dou o vy po ria da ní bez po die lo vé ho
spo lu vlas tníc tva man že lov s ná vr hom na vklad pre vo du vlas tníc ke ho
prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom 
úra de).

6. Nadobudnutie vlastníctva nebytových priestorov v bytovom dome
na účel prestavby nebytových priestorov na byt
a) kúp nou zmlu vou s vlas tní kom ne by to vých pries to rov v by to vom dome,

z kto rej je zrej mý účel pres tav by ne by to vých pries to rov na byt a ná vr -
hom na vklad pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou 
ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de. V prípade, ak účel 
pres tav by ne by to vých pries to rov na byt ne vy plý va pria mo z kúp nej 
zmlu vy, iným úrad ným do kla dom pre uka zu jú cim ten to účel;

b) plat ne uzat vo re nou zmlu vou o uzat vo re ní zmlu vy o bu dú cej kúp nej
zmlu ve, v kto rej sa účas tní ci zmlu vy pí som ne za via žu, že do do hod nu -
tej doby uza vrú kúp nu zmlu vu; mu sia sa však pri tom do hod núť na pod-
stat ných ná le ži tos tiach tej to zmlu vy a musí byť za bez pe če ný účel
po uži tia pros tried kov sta veb né ho spo re nia urče ný zá ko nom; po 
uply nu tí do hod nu tej doby  je sta veb ný spo ri teľ po vin ný pred lo žiť 
sta veb nej spo ri teľ ni riad nu zmlu vu o pre vo de s ná vr hom na vklad, 
pot vr de ný sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de, resp.
vý pi som z lis tu vlas tníc tva, pot vr dzu jú com na do bud nu tie vlas tníc tva
ne hnu teľ nos ti.

c) prá vo plat ným do kla dom osved ču jú cim na do bud nu tie vlas tníc tva ne by-
to vých pries to rov v by to vom dome na účel prestav by ne by to vých pries -
to rov na byt (napr. prá vo plat ným de dič ským roz hod nu tím,
prá vo plat ným do kla dom o vy dra že ní ne hnu teľ nos ti, do ho dou o vy po -
ria da ní bez po die lo vé ho spo lu vlas tníc tva man že lov s ná vr hom na vklad
pre vo du vlas tníc ke ho prá va pot vr de ným sprá vou ka tas tra na prí sluš -
nom ka tas trál nom úra de). 
V prípade, ak z dokladu ne vy plý va prestavba nebytových priestorov na
byt, iným úrad ným do kla dom pre uka zu jú cim ten to účel.



7. Prestavba nebytových priestorov na byt
a) prá vo plat ným sta veb ným po vo le ním spo lu s do klad mi za ma te riál

a prá cu alebo správou o obhliadke realizovaných prác, vyhotovenou
povereným pracovníkom stavebnej sporiteľne a čes tným pre hlá se ním
sta veb né ho spo ri te ľa, v kto rom sa za vä zu je umož niť obhliad ku objek -
tu, kto ré ho sa fi nan co va nie týka;

b) zmlu vou, z obsa hu kto rej jed noz nač ne vy plý va, že po ukon če ní pres tav -
by ne by to vých pries to rov na byt, kto rý bude pred me tom tej to zmlu vy,
bude vlas tní kom sta veb ný spo ri teľ (napr. zmlu va o obsta ra ní veci, zm-
lu va o die lo, zmlu va o bu dú cej zmlu ve o vý stav be, vstav be a nad stav -
be, zmlu va o vý stav be, vstav be a nad stav be pod ľa § 21 a nasl. 
zá ko na č. 182/1993 Z. z., ku kto rej je po treb né pred lo žiť aj ná vrh na
vklad, pot vr de ný sprá vou ka tas tra na prí sluš nom ka tas trál nom úra de).

8. Úhrada podielu bytovému družstvu na účelom nadobudnutia bytu
Zmlu vou uzat vo re nou me dzi by to vým druž stvom a sta veb ným spo ri te -
ľom, z obsa hu kto rej jed noz nač ne vy plý va na do bud nu tie bytu a vý ška
pod ie lu sta veb né ho spo ri te ľa (vý ška člen ské ho vkla du čle na druž stva,
kto rý po kry je inves tič né ná kla dy na vý stav bu kon krét ne ho bytu s tým, že
v bu dúc nos ti bude uve de ný byt pre ve de ný do jeho vlas tníc tva).

9. Výstavba alebo nadobudnutie zariadení využívajúcich alternatívne
zdroje energie, domových čističiek odpadových vôd, vrátane ich
modernizácie, obnovy a udržiavacích prác na nich
Do kla dom za ma te riál a prá cu alebo správou o obhliadke realizovaných
prác, vyhotovenou povereným pracovníkom stavebnej sporiteľne a čes -
tným pre hlá se ním sta veb né ho spo ri te ľa, v kto rom sa za vä zu je umož niť
obhliad ku objek tu.

10. Príprava stavebných pozemkov určených na výstavbu rodinných
domov a bytových domov vrátane pripojenia na verejné
rozvodové siete plynu, vody, elektriny, kanalizácie a iné verejné
dopravné a technické vybavenia územia
Právoplatným stavebným povolením spolu s dokladmi za materiál a
prácu alebo správou o obhliadke realizovaných prác, vyhotovenou pov-
ereným pracovníkom stavebnej sporiteľne.

11. Príprava a vypracovanie územnej dokumentácie alebo projek-
tovej dokumentácie na stavebné účely 
Dokladom preukazujúcim uhradenie vypracovania uvedenej dokumen-
tácie.

12. Získanie energetického certifikátu rodinného domu alebo 
bytového domu
Dokladom za prácu alebo správou o obhliadke realizovaných prác, 
vyhotovenou povereným pracovníkom stavebnej sporiteľne a čestným
prehlásením stavebného sporiteľa, v ktorom sa zaväzuje umožniť obh-
liadku objektu.

13. Úhrada záväzkov súvisiacich s účelmi uvedenými v písmenách a)
až h) § 11 zákona č. 310/1992 Zb.
Prá vo plat ným do kla dom osved ču jú cim exis ten ciu ta ké ho to zá väz ku.
V prípadoch týkajúcich sa najmä:
a) nesplatenej časti stavebného úveru - pôžičky predložením zmluvy

o pôžičke - úvere s príslušnou bankou, z ktorej bude zrejmé, že sa
jedná o účelovú pôžičku - úver poskytnutý na účely podľa  § 11 ods.
1 písm. a) až h) zákona a aktuálnym potvrdením príslušnej banky 
o výške zostatku na predmetnom úverovom účte. Dátum splatnosti
pritom nesmie byť skorší ako dátum uzatvorenia zmluvy o staveb-
nom sporení.

b) odvod za odňatie poľnohospodárskej pôdy z poľnohospodárskeho
pôdneho resp. lesného fondu (§ 8 a nasl. ust. zákona SNR č. 307/1992
Zb. o ochrane poľnohospodárskeho pôdneho fondu v znení 
neskorších predpisov, na účel podľa § 11 ods. 1 písmeno d) zákona
predložením dokladu o úhrade odvodu a právoplatným stavebným
povolením prípadne právoplatným rozhodnutím príslušného orgánu
o odňatí pôdy z poľnohospodárskeho pôdneho resp. lesného fondu,
z ktorého je zrejmé, že k odňatiu dochádza v súvislosti s účelom
podľa § 11 ods. 1 písm. d) zákona.

c) splatenie nesplatenej časti investičného úveru pripadajúceho na byt
ku dňu prevodu vlastníctva družstevného bytu nájomcovi pred-
ložením zmluvy o prevode vlastníctva predmetného bytu s vyz-

načeným rozhodnutím o povolení vkladu, resp. s návrhom na vklad
vlastníckeho práva potvrdený príslušným katastrálnym úradom 
a dokladom o úhrade nesplatenej časti investičného úveru pripada-
júci na byt ku dňu prevodu, ak uvedené skutočnosti nie sú uvedené
priamo v zmluve o prevode.

d) správne poplatky a náklady za vypracovanie znaleckého posudku,
náklady na projektovú dokumentáciu, zememeračské práce, náklady
za vyhotovenie geometrického plánu dokladom o úhrade a platnou
listinou súvisiacou s účelmi podľa § 11 ods. 1 písm. a) až h), na zák-
lade ktorej boli poplatky a súvisiace náklady požadované.

14. Všeobecné ustanovenia
Dô kaz úče lo vé ho po uži tia je vždy na sta veb nom spo ri te ľo vi.
Sta veb ný spo ri teľ pred kla dá do kla dy v ori gi nál nom vy ho to ve ní ale bo
ich fo to kó pie, ove re né oso ba mi urče ný mi sta veb nou spo ri teľ ňou.
V prípade predloženia fotokópie dokladu osoba určená stavebnou
sporiteľňou označí nezameniteľným spôsobom originálny doklad, 
za účelom zabránenia jeho opakovaného použitia.
Do kla dom za ma te riál a prá cu pre pre uká za nie úče lo vé ho po uži tia pros -
tried kov sta veb né ho spo re nia je:
- fak tú ra, o uhra de nie kto rej po žia da sta veb ný spo ri teľ z kon ta 

sta veb né ho spo re nia; 
- fak tú ra s do kla dom o jej za pla te ní (príj mo vý po klad nič ný do klad, do -

klad z elek tro nic kej re gis trač nej po klad ni ce, ústri žok za pla te nej 
poš to vej po ukáž ky, vý pis z ban ko vé ho účtu, prí kaz na úhra du 
s realizačnou pečiatkou banky);

- sa mos tat ný do klad o za pla te ní v ho to vos ti, z kto ré ho je zrej mý pre -
dá va jú ci - zho to vi teľ, pred met kúpy - druh ma te riá lu ale bo prác,
množ stvo a cel ko vá cena (príj mo vý po klad nič ný do klad, do klad
z elek tro nic kej re gis trač nej po klad ni ce, resp. ná hrad ný do klad, tzv.
pa ra gon).

Zá lo ho vé fak tú ry sa pre po tre by pre uká za nia úče lo vé ho po uži tia pros tried -
kov sta veb né ho spo re nia ne ak cep tu jú.
Dá tum vzni ku do kla du úče lo vé ho po uži tia ne smie byť star ší ako je dá tum
uzatvorenia zmluvy o sta veb nom spo re ní (okrem sta veb né ho po vo le nia).
Le ho ta na do kla do va nie úče lo vé ho po uži tia pros tried kov sta veb né ho spo re -
nia pri úče lo vej vý po ve di zmlu vy o sta veb nom spo re ní je 12 me sia cov od 
dá tu mu zru še nia zmlu vy. Pri poskytnutom stavebnom úvere, medziúvere 
a mimoriadnom medziúvere, stavebná sporiteľňa dohodne lehotu na pred-
loženie dokladov účelového použitia prostriedkov stavebného sporenia 
v úverovej zmluve.
Po uply nu tí sta no ve nej le ho ty je sta veb ná spo ri teľ ňa po vin ná vrá tiť štát nu
pré miu do štát ne ho roz poč tu. V od ôvod ne ných prí pa doch môže sta veb ná
spo ri teľ ňa, na zá kla de pí som nej žia dos ti sta veb né ho spo ri te ľa, le ho tu na do -
kla do va nie úče lo vé ho po uži tia pred ĺžiť.
V prípade, že stavebný sporiteľ chce použiť prostriedky stavebného sporenia
na niektorý z vyššie uvedených účelov a adresa trvalého bydliska staveb-
ného sporiteľa nie je totožná s adresou bytu alebo domu, ktorého sa finan-
covanie týka, stavebný sporiteľ je povinný preukázať iný právny titul (napr.
list vlastníctva) osvedčujúci financovanie bytových potrieb.
Obhliad ka re ali zo va ných prác po ve re ným pra cov ní kom sta veb nej spo ri teľ ne
sa vy ko ná len v od ôvod ne ných prí pa doch,  urče ných sta veb nou spo ri teľ ňou. 
Stavebný sporiteľ môže jednorazovo pre jednu zmluvu o stavebnom sporení
dokladovať drobné výdavky súvisiace s vyššie uvedenými účelmi do výšky
500 EUR čestným prehlásením, v kto rom pre hlá si, že celú nas po re nú sumu
po užil na sta veb ný účel v zmy sle § 11 zá ko na o sta veb nom spo re ní v plat -
nom zne ní.

Ak sa preukáže, že stavebný sporiteľ nedodržal podmienky stanove-
né týmto postupom a predložil doklady v rozpore s jeho prehlásením
o účelovom použití, stráca nárok na štátnu prémiu a v prípade, že
mu bola vyplatená má povinnosť túto bezodkladne vrátiť stavebnej
sporiteľni, ktorá ju odvedie do štátneho rozpočtu SR.

Stavebná sporiteľňa predkladá kontrolnému subjektu doklady stanovené
týmto postupom v ich papierovej podobe.

Dohodnutý spôsob preukazovania účelového použitia prostriedkov staveb-
ného sporenia sa vzťahuje na všetky zmluvy  o stavebnom sporení.
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