Ako dokladovat’ pouzitie prostriedkov zo stavebného sporenia

Podla § 11 zakona SNR €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon“) preukazuje sa UCelové pouzitie prostriedkov stavebného sporenia odovzdanim
nasledovnych dokladov stavebnej sporitelni:

a) Nadobudnutie vlastnictva bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych stavieb,
bytového domu alebo ich &asti

1. kupnou zmluvou s vilastnikom bytu alebo domu a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho
prava potvrdenym spravou katastra na prislusnom katastrdlnom urade, resp. zamennou
zmluvou a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na
prisluSnom katastralnom urade;

2. zmluvou o prevode vlastnictva bytu podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym
spravou katastra na prislusnom katastralnom urade;

3. platne uzatvorenou zmluvou o uzatvoreni buduicej kupnej zmluvy, v ktorej sa ucCastnici
zmluvy pisomne zaviazu, ze do dohodnutej doby uzatvoria kipnu zmluvu; musia sa vSak
pritom dohodnut na podstatnych nalezitostiach tejto zmluvy a musi byt zabezpeceny ucel
pouzitia prostriedkov stavebného sporenia uréeny zakonom; po uplynuti dohodnutej doby je
stavebny sporitel povinny predlozit stavebnej sporitelni riadnu zmluvu o prevode s navrhom
na vklad, potvrdeny spravou katastra na prislusnom katastralnom drade, resp. vypisom z listu
vlastnictva, potvrdzujicom nadobudnutie vlastnictva nehnutelnosti;

4. pravoplatnym dokladom osvedéujicim nadobudnutie vlastnictva bytu, rodinného alebo
bytového domu (napr. pravoplatnym dedi¢skym rozhodnutim, pravoplatnym dokladom
o vydraZeni nehnutefnosti, dohodou o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov
s navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na prisluSnom
katastralnom drade).

b) Vystavba, pristavba, nadstavba, vstavba, stavebné upravy bytu, rodinného domu vratane
suvisiacich drobnych stavieb, bytového domu alebo ich €asti

1. pri vystavbe, pristavbe, nadstavbe, vstavbe rodinného domu pravoplatnym stavebnym
povolenim spolu s dokladmi za material a pracu alebo spravou o realizacii stavebnych prac,
vyhotovenou poverenym pracovnikom stavebnej sporitelne;

2. pri vystavbe, pristavbe, nadstavbe, vstavbe bytového domu zmluvou, z obsahu ktorej
jednoznacne vyplyva, Zze po ukonceni vystavby, pristavby, nadstavby, vstavby bytového
domu, ktory bude predmetom tejto zmluvy, bude vlastnikom bytu - bytového domu stavebny
sporitel (napr. zmluva o obstarani veci, zmluva o dielo, zmluva o budicej zmluve o
vystavbe, vstavbe a nadstavbe, zmluva o vystavbe, vstavbe a nadstavbe podla §21 a nasl.
zakona €. 182/1993 Z. z.; ku ktorej je potrebné predlozit aj navrh na vklad, potvrdeny spravou
katastra na prisluSnom katastralnom drade);

3. pri stavebnych upravach rodinného domu alebo bytového domu dokladmi za material
a pracu alebo spravou o obhliadke realizovanych prac, vyhotovenou osobou poverenou
stavebnou sporitelfiou.

c) Modernizacia a obnova bytu, rodinného domu vratane suvisiacich drobnych stavieb,
bytového domu alebo na udrziavacie prace na nich

Dokladom za material a pracu alebo spravou o realizacii stavebnych prac, vyhotovenou
osobou poverenou stavebnou sporitelfiou a estnym prehlasenim stavebného sporitela, v ktorom
sa zavazuje umoznit obhliadku objektu.

d) Nadobudnutie vlastnictva stavebného pozemku na uéel vystavby rodinného domu alebo
bytového domu

1. kapnou zmluvou s vilastnikom pozemku a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava
potvrdenym spravou katastra na prislusnom katastralnom urade, resp. zamennou zmluvou



a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na prisluSnom
katastralnom urade;

platne uzatvorenou zmluvou o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy, v ktorej sa Ucastnici
zmluvy pisomne zaviazu, Ze do dohodnutej doby uzavru kipnu zmluvu; musia sa vSak pritom
dohodnut na podstatnych naleZitostiach tejto zmluvy a musi byt zabezpeceny ucel pouzitia
prostriedkov stavebného sporenia ur€eny zdkonom; po uplynuti dohodnutej doby je stavebny
sporitel povinny predloZit stavebnej sporitelni riadnu zmluvu o prevode s navrhom na vklad,
potvrdeny spravou katastra na prisluSnom katastralnom drade, resp. vypisom zlistu
vlastnictva, potvrdzujucom nadobudnutie vlastnictva nehnutelnosti;

pravoplainym dokladom osvedcujucim nadobudnutie vlastnictva stavebného pozemku
(napr. pravoplatnym dedi€¢skym rozhodnutim, pravoplatnym dokladom o vydrazeni
nehnutelnosti, dohodou o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov s navrhom
na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na prislus§nom katastralnom
urade).

Ak nie je z predloZenych podkladov zrejmé, Ze sa jedna o stavebny pozemok, je potrebné preukazat,
Zze pozemok je ur€eny na vystavbu rodinného alebo bytového domu (napr. potvrdenim prislusného
stavebného uradu, stavebnym povolenim ...).

e)

f)

Nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom sa uz nachadza rodinny dom alebo bytovy

dom

1.

kupnou zmluvou s vlastnikom pozemku a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava
potvrdenym spravou katastra na prislusnom katastralnom urade, resp. zadmennou zmluvou
a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na prisluSnom
katastralnom urade;

platne uzatvorenou zmluvou o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy, v ktorej sa Ucastnici
zmluvy pisomne zaviazu, Ze do dohodnutej doby uzavru kupnu zmluvu; musia sa vSak pritom
dohodnut na podstatnych naleZitostiach tejto zmluvy a musi byt zabezpefeny ucel pouzitia
prostriedkov stavebného sporenia ur€eny zdkonom; po uplynuti dohodnutej doby je stavebny
sporitel povinny predloZit stavebnej sporitelni riadnu zmluvu o prevode s navrhom na vklad,
potvrdeny spravou katastra na prisluSnom katastralnom udrade, resp. vypisom zlistu
vlastnictva, potvrdzujucom nadobudnutie vlastnictva nehnutelnosti;

pravoplatnym dokladom osvedcujicim nadobudnutie vlastnictva pozemku, na ktorom sa
uz nachadza rodinny dom alebo bytovy dom (napr. pravoplatnym dedi¢skym rozhodnutim,
pravoplatnym dokladom o vydraZeni nehnutelnosti, dohodou o vyporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov s navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava potvrdenym
spravou katastra na prisluSnom katastralnom drade).

Nadobudnutie vlastnictva nebytovych priestorov v bytovom dome na ucel prestavby

nebytovych priestorov na byt

1.

kipnou zmluvou s vilastnikom nebytovych priestorov v bytovom dome, z ktorej je zrejmy ucel
prestavby nebytovych priestorov na byt a navrhom na vklad prevodu vlastnickeho prava
potvrdenym spravou katastra na prislusnom katastrdlnom urade. V pripade ak ucel prestavby
nebytovych priestorov na byt nevyplyva priamo z kupnej zmluvy, inym uradnym dokladom
preukazujucim tento ucel;

platne uzatvorenou zmluvou o uzatvoreni buducej kupnej zmluvy, v ktorej sa Ucastnici
zmluvy pisomne zaviazu, Ze do dohodnutej doby uzavru kdpnu zmluvu; musia sa vSak pritom
dohodnut na podstatnych naleZitostiach tejto zmluvy a musi byt zabezpe€eny ucel pouzitia
prostriedkov stavebného sporenia ur€eny zdkonom; po uplynuti dohodnutej doby je stavebny
sporitel povinny predlozit stavebnej sporitelni riadnu zmluvu o prevode s navrhom na vklad,
potvrdeny spravou katastra na prisluShom katastralnom urade, resp. vypisom zlistu
vlastnictva, potvrdzujucom nadobudnutie vlastnictva nehnutelnosti;

pravoplatnym dokladom osvedcujucim nadobudnutie vlastnictva nebytovych priestorov
v bytovom dome na ucel prestavby nebytovych priestorov na byt (napr. pravoplatnym
dedi€skym rozhodnutim, pravoplatnym dokladom o vydraZzeni nehnutelnosti, dohodou
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov s navrhom na vklad prevodu



g)

vlastnickeho prava potvrdenym spravou katastra na prislusShom katastrdlnom urade). V
pripade, ak z dokladu nevyplyva prestavba nebytovych priestorov na byt, inym uradnym
dokladom preukazujucim tento ucel.

Prestavba nebytovych priestorov na byt

1. pravoplatnym stavebnym povolenim spolu s dokladmi za material a pracu alebo spravou
o realizacii stavebnych prac, vyhotovenou osobou poverenou stavebnou sporiteffiou a
Cestnym prehlasenim stavebného sporitela, v ktorom sa zavazuje umoznit obhliadku objektu,
ktorého sa financovanie tyka;

2. zmluvou, z obsahu ktorej jednoznalne vyplyva, Ze po ukon€eni prestavby nebytovych
priestorov na byt, ktory bude predmetom tejto zmluvy, bude vlastnikom stavebny sporitel
(napr. zmluva o obstarani veci, zmluva o dielo, zmluva o budicej zmluve o vystavbe,
vstavbe a nadstavbe, zmluva o vystavbe, vstavbe a nadstavbe podla § 21 a nasl. zakona
€. 182/1993 Z.z., ku ktorej je potrebné predloZit’ aj navrh na vklad, potvrdeny spravou katastra
na prisluSnom katastralnom urade).

h) Uhrada podielu bytovému druzstvu na tiéel nadobudnutia bytu

)

k)

Zmluvou uzatvorenou medzi bytovym druZstvom a stavebnym sporitefom, z obsahu ktorej
jednoznalne vyplyva nadobudnutie bytu a vySka podielu stavebného sporitela (vySka &lenského
vkladu &lena druZstva, ktory pokryje investicné naklady na vystavbu konkrétneho bytu s tym, Ze v
buducnosti bude uvedeny byt prevedeny do jeho vlastnictva).

Vystavba alebo nadobudnutie zariadeni vyuzivajlicich alternativne zdroje energie,
domovych ¢isticiek odpadovych vod, vratane ich modernizacie, obnovy a udrziavacich

prac na nich

Dokladom za pracu a material, ktoré suviseli s financovanim tohoto stavebného ucelu (pri
vystavbe aj pravoplatnym stavebnym povolenim). Za zariadenia vyuZivajuce alternativne zdroje
energie sa povazuju zariadenia, ktorymi su vo vykurovacej sustave bytov a domov predovSetkym
kotle na drevo a biomasu, slne&né kolektory, tepelné Cerpadla, malé vodné a veterné elektrarne a
pod.

Priprava stavebnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov a bytovych
domov vratane pripojenia na verejné rozvodové siete plynu, vody, elektriny, kanalizacie
a iné verejné dopravné a technické vybavenia uzemia

Dokladom za pracu a material, ktoré suviseli s financovanim tohoto stavebného ucelu. Pre ucely
stavebného sporenia sa za pripravu stavebnych pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych
domov a bytovych domov povazuje najma:

- vystavba inzinierskych sieti a rozvodov napr. plynu, studenej a teplej vody,
elektriny, kanalizacie, kurenia, optokablov, kablovej televizie;

- vystavba dopravného technického vybavenia uUzemia, ktoré zabezpedi
pripojenie stavby na pozemné komunikacie, ako su cesty, chodniky,
osvetlenie a pod.

Pre stavebnych sporitefov podla § 4 pism a) zdkona &. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni (t. j.
pre fyzické osoby) neméze byt stavebnym u€elom financovanie verejnych rozvodovych sieti
plynu, vody, elektriny, kanalizacie a inych verejnych dopravnych a technickych vybaveni uzemia,
ktorych stavebnikom je pravnicka osoba.

Priprava a vypracovanie uUzemnej dokumentacie alebo projektovej dokumentacie na
stavebné ucely uvedené v pismenach b), q), i) a j)




Dokladom za prace spojené s pripravou a vypracovanim uUzemnej alebo projektovej
dokumentacie na vys8ie uvedené ucely.

Stavebna sporitelfia pre Ucely stavebného sporenia za pripravu a vypracovanie uUzemnej
a projektovej dokumentacie podla zakona €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon), vratane poplatkov za
spravne konanie suvisiace s Uzemnym rozhodnutim, stavebnym povolenim, ohlasenim o stavbe
povazuje najma:

- vypracovanie podkladov pre vydanie Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia,
resp. ohlasenia o stavbe,

- vypracovanie projektov vystavby pre izemné rozhodnutie, stavebné povolenie,

- vypracovanie geometrického planu, napr. na odélenenie pozemku na stavbu, zameranie
pozemku,

- geologicky prieskum pozemku uréeného na vystavbu,

- vypracovanie dokumentacie k zmene ucelu uzivania nebytovych priestorov na byt,

- vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie.

1) Ziskanie energetického certifikatu rodinného domu alebo bytového domu

Predlozenim faktary za vyhotovenie energetického certifikdtu. Pri fyzickej osobe v pripade
bytového domu bude uznany len jej alikvétny podiel.

m) Uhrada zavizkov suvisiacich so stavebnymi tiéelmi uvedenymi v pismenach a) az 1) § 11

zakona SNR ¢&. 310/1992 Zb.

Dokladom osvedéujucim existenciu takého zavazku.
V pripadoch tykajucich sa najma:

1.

nesplatenej Casti stavebného uveru — pdzZi¢ky predloZzenim zmluvy o pbéZike — uvere
s prisluSnou bankou, z ktorej bude zrejmé, Ze sa jedna o u€elovu pbziCku — uver poskytnuty
na ucely podla § 11 ods. 1 pism. a) az I) zdkona a aktualnym potvrdenim prisluSnej banky
o vySke zostatku na predmetnom uUverovom uc&te; datum splatnosti pritom nesmie byt skorsi
ako datum uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni;

odvod za odfatie polnohospodarskej pddy z pofnohospodarskeho pédneho resp. lesného
fondu predloZenim dokladu o uhrade odvodu a pravoplatnym stavebnym povolenim pripadne
pravoplatnym rozhodnutim prislusného organu o odnati péddy z pofnohospodarskeho p6dneho
resp. lesného fondu;

splatenie nesplatenej Casti investiCného Uveru pripadajuceho na byt ku dfu prevodu
vlastnictva druzstevného bytu najomcovi predloZzenim zmluvy o prevode vlastnictva
predmetného bytu s vyznafenym rozhodnutim o povoleni vkladu, resp. s navrhom na vklad
vlastnickeho prava potvrdeny prislusnym katastrdlnym udradom a dokladom o uhrade
nesplatenej Casti investicného uveru pripadajuci na byt ku dfiu prevodu, ak uvedené
skuto€nosti nie su uvedené priamo v zmluve o prevode;

spravne poplatky a naklady za vypracovanie znaleckého posudku, naklady na projektovu
dokumentaciu, zememeracské prace, naklady za vyhotovenie geometrického planu dokladom
o Uhrade a platnou listinou suvisiacou s u€elmi podfa § 11 ods. 1 pism. a) az I) na zaklade,
ktorej boli poplatky a suvisiace naklady pozadované.

n) Nadobudnutie, vystavba, zmena, Udrzba, obnova, modernizacia tuzemskych nehnutel'nosti

s prevazujucou funkciou byvania a ubytovania uréenych na vyuzitie funkcie zariadeni

socialnych sluzieb a Studentskych internatov vratane vyvolanych investicii

Tento UcCel je spoloény pre pravnické osoby iné okrem spolo¢enstiev vlastnikov bytov, a pre fyzické

osoby.

e Pravnické osoby: vystavba, modernizacia, obnova ... zariadenia socialnych sluzieb alebo
Studentského internatu;

o Fyzické osoby: ktoré tieto zariadenia vyuZivaju pre uspokojovanie svojich vlastnych
bytovych potrieb — t.j. byvanie v tomto zariadeni maju na zaklade istého pravneho vztahu
(napr. vlastnicky vztah, pobyt trvaly alebo prechodny, najomna alebo ina zmluva ...).



(Priklady: vymena kuchynskej linky, sporaka, digestora rekonstrukcia kupelne, toaliet,
vymena podlah, vymalovanie a pod. v takychto zariadeniach.)

VsSeobecne k preukazovaniu uc¢elového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia
Dékaz ucelového pouzitia je vzdy na stavebnom sporitelovi.

Stavebny sporitel je povinny predlozit stavebnej sporitelni doklady ucelového pouzitia prostriedkov
stavebného sporenia vystavené v Slovenskej republike alebo inom State, v eurach alebo inej mene
prepocCitanej na eura aktualnym kurzom centralnej banky ku dnu vystavenia dokladu v originalnom
vyhotoveni alebo ich kdpie, overené osobami uréenymi stavebnou sporitelfiou.

V pripade, zZe doklad je vystaveny v inom State, stavebny sporitel prilozi k tomuto dokladu aj:

a) kurz NBS pre prislusnd menu k datumu vyhotovenia dokladu a prepocitana suma
v EUR (www.nbs.sk)

b) na sprievodnom liste k dokladu ucelového pouzitia v slovenskom jazyku bude
jednoznacne uvedené, o aky druh tovaru alebo stavebného materialu ide (najma ak je
doklad vystaveny napr. v madarskom, Svédskom, resp. v inom nie bezne pouzivanom
svetovom jazyku). Stavebna sporitelfia je v pripade pochybnosti o skuto€nostiach
uvedenych v sprievodnom liste opravnena ziadat uradne overeny preklad sporného
dokladu;

c) doklad musi obsahovat vSetky udaje, ktoré sa vyzaduju aj pre doklady vystavené
v SR (predavajuci/zhotovitel, predmet kupy — druh tovaru, mnozstvo, celkova cena
a datum vystavenia dokladu).

V pripade akychkolvek pochybnosti o pravosti dokladu, alebo nesplneni niektorej z uvedenych
podmienok, mbze stavebna sporitelfia predlozeny doklad neuznat a zZiadat za neho nahradu.

V pripade predlozZenia fotokdpie dokladu osoba uréena stavebnou sporitelfiou oznaéi nezamenitelnym
spbdsobom originalny doklad, za u¢elom zabranenia jeho opakovaného pouzitia.

Dokladom za material a pracu pre preukazanie ucelového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia
je:
o faktura, o uhradenie ktorej poziada stavebny sporitel z u¢tu stavebného sporenia alebo z uétu
medziuveru
o faktura s dokladom o jej zaplateni (prijmovy pokladni¢ny doklad, doklad z elektronicke;j
registracnej pokladnice, ustrizok zaplatenej poStovej poukazky, vypis z bankového Uctu,
prikaz na uhradu s realiza¢nou peciatkou banky)
o samostatny doklad o zaplateni v hotovosti, z ktorého je zrejmy predavajuci — zhotovitel,
predmet kupy — druh materialu alebo prac, mnozstvo a celkova cena (prijmovy pokladniény
doklad, doklad z elektronickej registracnej pokladnice, resp. nahradny doklad tzv. paragon).

Zalohové faktiry sa pre potreby preukazania ucelového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia
neakceptuju.

Datum vystavenia dokladu ucelového pouzitia nemoéze byt starsi ako je datum uzatvorenia
zmluvy o stavebnom sporeni.

Doklady ako stavebné povolenie, kiipna zmluva, zmluva o budtcej kipnej zmluve, nadjomna
zmluva, zmluva o vystavbe, zmluva o dielo, dohoda o vyporiadani BSM, ktoré predstavuju
suvisiace doklady uc¢elovo pouzitia, mézu byt’ platné aj pred datumom uzatvorenia zmluvy
o stavebnom sporeni.

Lehota na dokladovanie ucelového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia pri u€elovej vypovedi
zmluvy o stavebnom sporeni je 12 mesiacov od datumu vypovede zmluvy. Pri poskytnutom
stavebnom uUvere, medziluvere a mimoriadnom medziuvere, stavebna sporiteffia dohodne lehotu na
predloZenie dokladov ucelového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia v Uverovej zmluve.

Po uplynuti stanovenej lehoty je stavebna sporitelfia povinna vratit Statnu prémiu do Statneho
rozpoCtu. V odbvodnenych pripadoch méze stavebna sporitelfa, na zaklade pisomnej Ziadosti
stavebného sporitela, lehotu na dokladovanie G&elového pouzitia predizit.



V pripade, Ze stavebny sporitel chce pouZit prostriedky stavebného sporenia na niektory z vy3ssie
uvedenych Uc¢elov a adresa trvalého bydliska stavebného sporitela nie je totoZna s adresou bytu alebo
domu, ktorého sa financovanie tyka, stavebny sporitel je povinny preukazat iny pravny titul (napr. list
vlastnictva) osved¢ujuci financovanie bytovych potrieb.

Obhliadka realizovanych prac osobou poverenou stavebnou sporitelfiou sa vykona len
v odévodnenych pripadoch, uréenych stavebnou sporitelfiou.

Stavebny sporitel mdéze jednorazovo pre jednu zmluvu o stavebnom sporeni dokladovat vydavky
suvisiace s vy$Sie uvedenymi Uc€elmi na urovni 500 € ¢estnym prehlasenim, v ktorom prehlasi, ze
celu nasporeni sumu pouzil na niektory z u€elov Specifikovanych v § 11 zdkona o stavebnom
sporeni.

Ak sa preukaze, Ze stavebny sporitel nedodrZzal podmienky stanovené tymto postupom a predloZil
doklady v rozpore s jeho prehlasenim o u¢elovom pouziti, straca narok na Statnu prémiu a v pripade,
Ze mu bola vyplatena, ma povinnost tuto bezodkladne vratit do Statneho rozpoctu SR prostrednictvom
stavebnej sporitelne.

Stavebna sporitelfa predklada kontrolnému subjektu doklady stanovené tymto postupom vich
papierovej podobe.

Dohodnuty spésob preukazovania ucelového pouzitia prostriedkov stavebného sporenia sa vztahuje
na vSetky zmluvy o stavebnom sporeni.



